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Kilavuz A Kamu Sektoriinde ESCO Projelerinin Kamuda Uygulanmasina

iliskin Paylasilan Tasarruf Modeli Kilavuzu



1. Giris

Kamu sektoriinde enerji performans sozlesmelerinin uygulanmasina iliskin (i) Paylasimli
Tasarruf Modeli ve (ii) Garantili Tasarruf Modeli olmak {izere, iki ayr1 kilavuz olusturulmustur.

Isbu Kilavuz A, Paylasimli Tasarruf Modeline uygun EPS'nin, kamuda uygulanmas1 konusunda
kamu personelini bilgilendirmek ve yol gostermek amaciyla hazirlanmistir. EPS'nin Tiirkiye
piyasasina yeni giren bir model oldugu dikkate alindiginda, EPS uygulama siirecini ilgili Tiirk
mevzuatina uygun olarak aciklamak amaciyla bir kilavuza ihtiya¢ duyulmustur. Paylasiml
Tasarruf Modeline uygun EPS uygulamalarinin her asamasi detaylandirilmis ve bu prosediirlerin
her birine iliskin yasal ¢erceve Kilavuz A kapsaminda sunulmustur.

Heniiz gelismekte olan Tiirkiye ESCO piyasasinin stirdiiriilebilir gelisimini saglamak amaciyla,
kamu kurumlarmin EPS projelerine katilimi kilit bir rol oynamakta olup, EPS piyasasinin
gelisimine 6rnekle Onciiliik etmeleri gerekir. Bu kapsamda EPS'lerin kamu personeli tarafindan
dogru ve verimli bir sekilde uygulanmasi saglanmalidir. Bunu basarabilmek i¢in kamu
personelinin EPS projelerinin tiim ayrintilarina hakim olmas1 gerekmektedir.

EPS'lerin uygulanmasinda, kamu personelinin davranis bigimi istenen enerji tasarrufu
hedeflerine ulasilmasinda kilit bir rol oynadig1 unutulmamalidir. Dolayisiyla, EPS'lerin nasil
isledigine yonelik alacaklar1 egitimler, EPS proje hedeflerine ulasmada ¢ok 6nemli bir rol
oynayacaktir.

EPS projelerinde bir proje yonetim ekibinin olusturulmasi biiyiik 6nem tasir. Ancak bu ekiplerde
yer alacak kamu personeli, EPS projelerinin yani sira enerji verimliligi konusunda da bilgi sahibi
olmayabilir. Dolayisiyla, konu Kilavuz A'nin EPS projelerinin kamuda uygulanmasinda 6nemli
bir rol oynamas1 amaglanmaktadir.

Bu baglamda Kilavuz A, Enerji Performans Sozlesmelerinin Paylagimli Tasarruf Modeli
kapsaminda kamuda uygulanmasi konusunda rehberlik saglayacaktir.

1.1. Kilavuz A Kapsam

Isbu Kilavuz A’nin amaci, Tiirkiye'de kamu sektdriinde EPS ve ESCO projelerinin uygulanmasi
ve tesvik edilmesine yonelik analizler sunmak ve Oneriler getirmektir. EPS, mevzuati yeni
gelismekte olan Tiirkiye ESCO piyasasina heniiz girmis olan yeni bir kavramdir. Tiirk kamu
sektoriinde EPS uygulamalarinin yaygin olmamasi, hem kamu kurumlar1 hem de ESCO'lar
acisindan birgok soruyu beraberinde getirmektedir. S6z konusu kapsamli Kilavuz A, kamuda
uygulanacak enerji performans sdzlesmelerinin tiim asamalarin1 kapsamaktadir.

1.2. Genel Hatlariyla EPS Mevzuat1 Incelemesi

Kilavuz A'nin bu boliimiinde, kamu kuruluglarinda EPS’lerin uygulanmasini diizenleyen ana
mevzuat ayrintili olarak ag¢iklanmigtir. Bu mevzuat bir EPS projesinin, alimdan Tasarruf
Dogrulama Raporu ile ilgili anlasmazliklara ve bir O&D uzmanmin atanmasina kadar birgok
yoniinii kapsayan genis bir mevzuattir.



Bu boéliimde EVK, EPS’lere iliskin Cumhurbagkan1 Karar1 ve EPS'lere iliskin Teblig hakkinda
Ozet bilgi verilmistir. Bu mevzuatin daha detayli bir analizi konu Kilavuz Amin ilgili
boliimlerinde “Yasal Cerceve” alt basligr altinda verilmistir.

a. Enerji Verimliligi Kanunu (“EVK?”)

2018 yilinda, EVK Ek Madde 1 ile EPS'lere iliskin diizenlemeler Tiirk mevzuatina getirilmistir.
S6z konusu madde uyarinca genel yonetim kapsamindaki kamu idareleri ile diger kamu kurum
ve kuruluslari, enerji tiiketimlerini veya enerji giderlerini diisiirmek iizere enerji performans
sozlesmeleri yapabilir ve 15 yil1 asmayan yillara yaygin yiiklenmeye girisebilirler.

EVK Ek Madde 1 uyarinca, bu kapsamda gergeklestirilecek mal ve hizmet alimlar1 ile yapim
isleri, ceza ve yasaklama hiikiimleri hari¢, Kamu Ihale Kanunu hiikiimlerine tabi degildir.

EVK Ek Madde 1 ile baz1 kosullar getirilmistir. S6z konusu kosullar biitge tertipleri, yillik
yapilacak 6demelerin toplami, sézlesme bedeli ve (i) bu madde kapsaminda yapilacak islerde
uygulanacak ihale usul ve esaslari, (ii) taahhiide uyulmamasi halinde uygulanacak cezai sartlara,
(ii1) tasarruf hesaplarina esas referans degerlerin belirlenmesine, (iv) sézlesmeye esas ekonomik
ve teknik analizlere, (v) s6zlesme siiresince yapilacak izleme ve dogrulama faaliyetlerine, (vi)
enerji performans sozlesmeleri geregince yapilacak 6demelere, (vii) asgari sdzlesme hiikiimleri
ile (viii) diger hususlara iliskin usul ve esaslar, Cumhurbaskani tarafindan belirlenir, gibi
hususlar ile ilgilidir.

b. 2850 sayih Kamuda Enerji Performans Sozlesmelerine fliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Cumhurbaskam Karari1 (EPS’lere iliskin Cumhurbaskam Karari)

2850 sayilt EPS’lere iligkin Cumhurbaskani1 Karari, asagida agiklanan EPS'lere iligkin Tebligin
yanmi sira, ESCO'lar ile kamu idareleri arasinda imzalanan EPS'lere iliskin diizenlemeleri
detaylandiran iki baslica diizenlemeden biridir.

S6z konusu Karar, ihale usulleri, teminatlar, EPS uygulama dénemi, izleme, tasarruf dogrulama
ve Odemeler gibi ¢esitli konular1 diizenler. Bu mevzuat ile bazi temel ilkeler getirilmistir.
Ornegin, sézlesme kapsaminda yapilacak toplam yatirim bedeli 2.000.000 TL'den az olamaz ve
yiikleniciye yapilacak yillik ddemelerin toplami, garanti edilen yillik tasarruf miktarina karsilik
gelen tutar1 agamaz.

c. Kamuda Enerji Performans Sézlesmelerinin Uygulanmasina Iliskin Teblig
(“EPS'lere iliskin Teblig”)

EPS’lere iligkin Cumhurbaskan1 Karari, Tiirkiye'de EPS'lere iliskin genel bir cerceve
sunmaktadir. Bu dogrultuda, EPS’lere iliskin Cumhurbaskan1 Kararini desteklemek {izere
ETKB, ikincil mevzuat olarak EPS'lere iliskin Tebligi yayimlamistir. Tebligde, EPS’lere iliskin
Cumhurbagkan1 Kararinin genel cergevesini giiglendiren ayrintilara atifta bulunulmaktadir.
EPS'lere iligkin Teblig oOzellikle EPS'lerin uygulama kriterleri ve usulleri konusunda
bilgilendiricidir.



EPS'lere iliskin Tebligin amaci akdedilecek EPS'ler kapsaminda, Enerji Etiit Raporlarinin
hazirlanmasi, ihale hazirliklarinin yapilmasi, tekliflerin alinmasi, agilmasi, degerlendirilmesi ve
sonuglandirilmasi, Net Bugiinkii Degerin hesaplanabilmesi, tasarruflarin  Ol¢limii  ve
dogrulanmasina iligskin usul ve esaslar ile isteklilerde aranacak teknik ve mali yeterliklerin,
ihalede esas alinan sozlesme taslagi, sartname taslagi, Etlit Raporu ve Tasarruf Dogrulama
Raporu formatlarinin belirlenmesidir.

EPS'lere iligkin Tebligin ayrintili yapisi, gelecekteki projeye aciklik getirmistir. Ayrica, EPS'lere
iliskin Teblig yayinlandiginda model bir sézlesme ve model idari sartnamenin de ekte
sunuldugunu belirtmek gerekir. EPS'lere iliskin Teblig ve model sézlesmede, projenin
finansman yontemi olarak paylagimli tasarruf modeli uygulanmustir.



2. Enerji Verimliligi Projesi Tanimlamasi

I. Yasal Cerceve

Bu boéliimde yer alan mevzuat degerlendirmesi yalnizca yiiriirlikte olan mevcut mevzuatla
simirhidir. Bir eylem plani i¢in ilk kriter olarak, EVK Ek Madde 1 uyarinca, genel yonetim
kapsamindaki kamu idareleri ile diger kamu kurum ve kuruluslari, enerji tiiketimlerini veya
enerji giderlerini diisiirmek lizere enerji performans sdzlesmeleri yapabilme yetkisine sahip
olmasimin diizenlendigi belirtilebilir. Ayrica ayn1 ek madde uyarinca, projeler 15 yila kadar
stirebilir

EVK Ek Madde 1 ile getirilen bir diger kriter, EPS projesi kapsaminda gerceklestirilecek mal
ve hizmet alimlar1 ile yapim isleri, ceza ve yasaklama hiikiimleri hari¢, Kamu ihale Kanunu
hiikiimlerine tabi degildir, olmustur.

EVK Ek Madde 1 ile getirilen 6nemli bir diizenleme, enerji performans sézlesmeleri geregince
yapilacak O0demeler, idarelerin sdzlesme konusu enerji alim giderlerinin yapildig1 biitge
tertiplerinden gerceklestirilir, olmustur.

Kilavuz A'nin bu boliimiinde, projelerin belirlenmesine yonelik izlenecek adimlar sunulacak, s6z
konusu bina hakkinda bilgiler toplanacak ve binanin bir EPS projesine ihtiyag duyup
duymadigina iligskin kriterler degerlendirilecektir. EPS projesinde kullanilacak binanin/tesisin
seciminde, binanin/tesisin yasi, binanin/tesisin sahibi ve binanin/tesisin konumu gibi bir¢ok
faktor devreye girer. Bir projeye baglamadan 6nce bu faktorler dikkatle degerlendirilmelidir.
Aksi takdirde, projeye yapilan yatirimlar basarisiz olabilir.

Binanin/tesisin se¢ciminden sonra, bina/tesis 6zellikleriyle ilgili daha fazla bilgi gerekir. Bunlar,
binada/tesiste kullanilan enerji tiirlerinin yan1 sira binanin alani, kullanict sayisi, mevcut enerji
sistemleri ve binanin/tesisin yillik enerji tiiketim degerleri gibi kullanimina iliskin bilgilerdir.



3. Enerji Verimliligi Projesi Hazirhg:

I. Yasal Cerceve

EVK Ek Madde 1 uyarinca, proje hazirlik asamasina iliskin {ic dnemli kosul getirilmistir. Tlk
olarak, yillik yapilacak 6demelerin toplami1 garanti edilen yillik tasarruf miktarina karsilik gelen
tutar1 asamaz. Ikinci olarak, sdzlesme bedeli, EV proje uygulamasimin ekonomik émrii boyunca
saglanacak toplam tasarruf miktarma esit veya bu miktardan yiiksek olamaz. Ugiincii olarak,
asagida verilen hususlar Cumhurbaskani tarafindan belirlenir: (i) kamu ile imzalanan EPS
projeleri ile ilgili thale usul ve esaslari, (i) taahhiide uyulmamas: halinde uygulanacak cezai
sartlar, (iii) tasarruf hesaplarina esas referans degerlerin belirlenmesi,(iv) sézlesmeye esas
ekonomik ve teknik analizler, (v) sdzlesme siiresince yapilacak izleme ve dogrulama faaliyetleri,
(vi) enerji performans soOzlesmeleri geregince yapilacak odemeler, (vii) asgari sozlesme
hiiktimleri ile (viii) diger hususlara iligkin usul ve esaslar.

Tablo 1: EVK Ek Madde 1 Uyarinca Proje Hazirhik Asamasina Iliskin Getirilen Kosullar

EPS'lere iliskin Teblig ekinde 6rnek Enerji Etiit Raporu yer almaktadir. Binalar i¢in Enerji Etiit
Raporu, 6rnek Enerji Verimliligi Etiit Raporu formatina uygun olarak hazirlanir. Enerji Etiit
Raporunun amacina ve niteligine daha iyi hizmet verebilmesi igin bina harici sanayi, hizmet,
tarim, ulastirma, enerji ve benzeri uygulama alanlar1 i¢in hazirlanacak Enerji Etiit Raporlarinda
format iizerinde isin mahiyetine uygun degisiklikler ilgili idare tarafindan yapilabilir. Etiit

raporlarinda, referans enerji tiiketimi TS ISO 50006 standardina uygun olarak hesaplanir.
Ayrica, etiit raporlarinda, referans enerji tiikketiminin belirlenmesinde kullanilan veriler, ihale




ilan tarihinden bir onceki yil1 da igerecek sekilde tercihen geriye dogru en az ardisik 3 yili
kapsamalidir.

Kamu kurumunun atmas1 gereken ilk adim, uygulama ekibinin se¢ilmesidir. Bu ekip, projenin
uygulama siiresi boyunca 15 yila kadar siirebilecek olan proje ile ilgilenecektir. S6z konusu
ekibin ESCO personeli ile olan is iligkisi, proje basarisinin anahtar1 olacaktir. Dolayisiyla ekibin
dikkatle secilmesi son derece Onemlidir. EPS'lere iliskin Teblig, Teklif Degerlendirme
Komisyonu ve Uygulama Kontrol Komisyonu olmak tizere iki farkli komisyonu ayirt eder ve
tanimlar. Teklif Degerlendirme Komisyonu en az 3 miihendis (makine, elektrik veya insaat
mihendisi) ile muhasebe ve finansman alaninda ¢alisan en az 2 kisi olmak iizere toplamda en az
5 kisiden olusturulan bir komisyondur. Ote yandan Uygulama Kontrol Komisyonu, uygulama
doneminde ve izleme doneminde yapilacak is ve islemlerin s6zlesmeye uygun olarak yapilip
yapilmadiginin kontrol edilmesi amaciyla, isin mahiyetine gore en az ii¢ mithendisten (makine,
elektrik veya ingaat miithendisi) olusturulan bir komisyondur. Proje ekibi, bir proje yoneticisi ve
alim usulleri, finans ve miihendislik konularinda gerekli anlayisa sahip hukuk ve teknik
alanlarinda uzmanlardan olugmalidir. Aynm1 ekip, EPS projeleri i¢in ihale dokiimanlarinin
hazirlanmasinda, ihalenin ilanindan tekliflerin degerlendirilmesine kadar ESCO alim usuliiniin
yiriitilmesinde ve EPS uygulama asamasinda EPS projesinin yonetilmesinde rol alabilir.

Proje, tiim proje parametreleri g6z dniinde bulundurularak tasarlanmalidir. Bu husus, 6ngériilen
enerji gider tasarruflari gibi temel performans gerekliliklerinin belirlenmesini de kapsar. Bu
adim, enerji tasarrufu olan EPS projesi hedefini belirlediginden ¢ok énemlidir.

Bu agamada projenin kilit unsuru, ihale usuliiniin ve tiim gerekli faaliyetlerin ¢esitli asamalarinin
planlanmas1 ve programlanmasidir. Ihale, ihale belgelerinin hazirlanmasi1 ve tekliflerin
degerlendirilmesi de dahil olmak iizere bircok asama gerektirmektedir. Dolayisiyla her bir
asamanin zamanlamasi dikkatle planlanmalidir. Ongoriilen alim tamamlama dénemi, yatirim
tamamlama donemi ve izleme donemi bir sonraki asamaya gegmeden 6nce belirlenmelidir.

Enerji Etiidii bir sonraki boliimde degerlendirilecektir. Bununla birlikte, enerji etiidii ve
miihendislik tasarim hizmetleri EVD sirketlerine yaptirilacaksa, hazirliklarin bu adimlar1 da
kapsamasi ve dikkate almas1 gerektigi unutulmamalidir. EPS’lere iliskin Cumhurbaskan1 Karar1
Madde 6 uyarinca sozlesme yapan devlet kurumlari, etiit raporlarini etiit-proje sertifikali
personele sahip olmast durumunda kendileri de hazirlayabilir. Aksi takdirde, etiit raporlarim
ETKB tarafindan yetkilendirilmis enerji verimliligi danigmanlik sirketlerine hazirlatmalar
gerekir.

Enerji Etiit Raporu EPS Mevzuati uyarinca kamu kurumlan tarafindan kendi 6z
kaynaklari kullanilarak temin edilmelidir. Buna istinaden, idare tarafindan, danisman sirketin
ve teknik personelinin nitelikleri ile birlikte hizmetlerin ve ¢iktilarin (or. Enerji Denetim
Raporu, binalarin mevcut durumundaki Enerji Performans Sertifikas1 vb.) ayrintilarini igeren
bir sartname hazirlanmalidir. EPS ihalelerinin yapilabilmesi icin gerekli olan ve yukarida
belirtilen hizmetlerin alimina yonelik sozlesme yapacak kamu kurumlari1 tarafindan
kullanilabilecek bir sartname taslagi bu raporun ekinde yer almaktadir. (EK | - EPS
Ihalelerinde Kullamilacak Enerji Verimliligi Etiit Raporlarimin Hazirlanmasina yonelik
Sartname Taslagl) Enerji etiit raporlarinin hazirlanmasi i¢in ETKB tarafindan yetkilendirilen
Enerji Verimliligi Danismanlik Sirketleri (EVD), EPS’lere iliskin ETKB Tebligi uyarinca enerji



etiidii raporlarinda 6nerilen EVO'ler i¢in tahmini maliyet raporlarini ve Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligmin Binalarda Enerji Performans1 Yonetmeligi uyarinca Binalar i¢in
Enerji Kimlik Belgelerini de hazirlar. Dolayisiyla, bu {i¢ hizmet bir araya getirilmeli ve ayni1
EVD'den birlikte temin edilmelidir.

KiKa uyarinca, yukarida belirtilen hizmetler, basvuru sahiplerinin 6n yeterliliklerinin
belirlenmesi ve yeterli bulunan basvuru sahiplerinden teknik ve mali tekliflerin alinmasi olmak
tizere iki asamali belli istekliler arasinda ihale usuliinii kapsayan ve genellikle uzun bir
degerlendirme siireci gerektiren, yeterli bulunan basvuru sahipleri tarafindan ayrintili
metodolojilerin sunulmasini kapsayan KiK “Danismanlik Hizmet Alimi Ihaleleri Uygulama
Yonetmeligi” uyarinca ihale edileceklerdir. Ancak KiKa Madde 48 uyarinca, danismanlik
alimimin yaklasik maliyeti 2022 yil1 i¢in gegerli olan 3,494,820 TL tutarindaki parasal limitin
altinda kaliyorsa (ki genellikle béyledir) bu hizmet alimi, danigmanlik hizmet alimina kiyasla
daha basit olan ve daha kisa siiren KiK Hizmet Almmi ihaleleri Uygulama Y&netmeligi
kapsaminda da gergeklestirilebilir.

Bu boliimde, kamu bina yoneticilerine yonelik ESCO'larla nasil ¢alisilacagi ve ESCO'larin
katma degeri hakkinda bilgiler de degerlendirilecektir.

3.1. Enerji Etiidii

ESCO'larin enerji tasarrufuna yonelik en iyi ¢oziimleri bulmalarina yardimer olmak tizere ihale
asamasindan Once bir enerji etlidii gerceklestirilir. Enerji etiidli, referans enerji tliketimini,
onceki 3 yila ait enerji harcama egilimlerini, olasi enerji verimliligi 6nlemlerini ve tasarruf
potansiyelini kapsamalidir.

EPS'lere iliskin Teblig ekinde bir Enerji Etiit Raporu sablonu yer almaktadir. Bahsi gecen belge,
bu bélimde daha ayrintili olarak aciklanacaktir. Ayrica veri gereklilikleri g6z Oniinde
bulundurularak enerji etiit calismalarinin nasil yapilacag: hakkinda bilgi verilecektir.

Enerji etiidii ile, ileriye doniik bir proje hakkinda birgok bilgi ortaya konulur. En 6nemli bilgi
fizibilite ile ilgilidir. Proje maliyetlerinin, enerji verimliligi 6nlemlerinin uygulanmasi ile belirli
bir stire iginde geri 6denip 6denemeyecegi, soz konusu etiit ¢aligmasiyla yanitlanir. Bu husus,
enerji tasarrufunun yatirim maliyetlerini karsilamak i¢in yeterli olup olmayacaginin anlagiimasi
acisindan ¢ok onemlidir. Asil 6nemli olan ise, s6z konusu siirenin kabul edilebilir olup olmadig:
konusunu giindeme getirmektedir.

Enerji etiidiinde yetersiz 1sitma/ yetersiz sogutma/yetersiz aydinlatma tespit edilirse, ihale
belgelerinde belirli ulusal normlarin karsilanmadiginin ve saglanacak hizmet seviyelerinde bazi
artiglarin  gerekli olabileceginin belirtilmesi gerekecektir. Bu durum, minimum enerji
tasarrufunu, ihale belgelerini, NBD hesaplamasini ve O&D planini etkileyecektir. Dolayistyla
durum, enerji etiit raporunun ihale belgelerinin bir eki oldugu g6z 6niinde bulundurularak, istekli
ESCO'lara iletilmelidir. Bunun sonucu olarak istekli ESCO'lar, éngordiikleri O&D planlarin
gelistirirken yukarida belirtilen mevcut durumu dikkate alacaklardir. Hasarli sistemler
(calismayan klima santralleri (AHU), bozuk giines enerjili su 1siticilar1), havalandirmasi
olmayan veya yetersiz havalandirmali binalar gibi daha yiiksek enerji kullanimina neden
olabilecek binalar da yenileme sirasinda ele alinmalidir. Bu hususlar, kabul edilebilir geri 6deme



siiresi/NBD korunurken miimkiin olmalidir, ancak dnceden belirtilmeleri ve talep edilmeleri

gereklidir.

Asagida, Enerji Etiit Raporunun nasil hazirlanmasi gerektigine dair ayrintili bir degerlendirme
yer almaktadir. Asagidaki bolimlerde Enerji Etiit Raporunun yapisi ve her boliimiin icerigi
degerlendirilmektedir. Asagidaki yap1 ve igerik, iyi yapilandirilmis kiiresel ESCO standartlar
dogrultusunda hazirlandigindan, s6z konusu ¢alisma ilgili taraflara uluslararasi standartlarda
Enerji Etiit Raporu diizenleme konusunda rehberlik saglamak {izere sunulmustur. Her bir
boliimde, mimari yap1 ve 1sitma gibi belirli bir konuya dahil edilmesi gereken hususlar ortaya
konulmaktadir. Dolayisiyla okuyan, asagidaki formati okuduktan sonra, Enerji Etiit Raporunu
olusturan her bir unsurun icerigi hakkinda bilgi sahibi olacaktir.

3.1.1. Ozet
a. Cahismanin Kapsam

Enerji etiidii kapsamina alinmast uygun bulunan konular, ¢alisma yapilan alanlar, 6l¢lim ve
analiz konular1 6n degerlendirmeli ve agiklamali olarak belirtilecektir. Binalar i¢in etiit raporu
format1 EPS'lere iliskin Teblig ekinde Ek-1 olarak verilmektedir.

b. Olciim Cihazlar1 ve Alinan Olciimler

Yapilan enerji etiidii ¢alismalarinda, akredite olmus ulusal veya uluslararast kuruluslar
tarafindan kalibrasyonu yapilmis ve etiketlenmis cihazlar kullanilacaktir. Enerji etiitlerinde
kullanilan cihazlarin kalibrasyon durumlar ile ilgili akredite olmus ulusal veya uluslararasi
kuruluslardan alinmis belgeler sunulacaktir. Enerji etiidiinde sunulan 6l¢limlerin ¢esitleri ve
amaglar belirtilecektir.

c. Enerji Tiiketimleri ve Maliyetleri

Ener;ji etiidii yapilan yildan onceki son ii¢ yilin enerji tiiketim ve maliyet ¢aligsmalart enerji
etlidiine eklenecektir.

3.1.2. Enerji Tiiketimi
a. BinaBilgileri

Insa yil, tiizel kisilik nevi (6zel veya kamu kurulusu), kullanim amaci, ¢alisma siireleri, ¢alisan
sayisi, adresi, varsa belirtilmesi gereken alt birimleri, kisimlari, yapisal 6zellikleri, tiiketilen
enerji tiirleri, diger performans parametreleri (6rnegin m? konfor kosullar;, birim
iriin/hizmet/gikt1 sayilari, hastaneler igin yatak sayisi, hasta sayisi, okul ve yurtlar igin 6grenci
sayis1, aligveris merkezleri i¢in ziyaretci sayisi, doluluk orani, vb. enerji tiikketimini etkileyen

parametreler) vb. bilgiler enerji etiit raporuna dahil edilecektir.



b. Tiiketim verileri

Bu boliimde binada kullanilan yakit tiiketimleri aylik bazda ve ayr1 ayr tablolar ve grafikler
halinde verilecek, kullanim amacina uygun gostergelerle (m? basina, yatak basina, kisi basina
tiiketim, birim sicaklik farki (derece-giin), calisan sayisi, dolu yatak, 6grenci basina vb.) detayl
analizler yapilacaktir. Enerji etiidiine faturalar da eklenecektir.

Elektrik icin ek bilgiler gereklidir®:
e Tiiketime yonelik enerji maliyetlerinin nasil hesaplandiginin gosterilmesi
o Enerji maliyeti (TL/kWh, TL/ay)
o Elektrik maliyeti (TL/kW, TL/ay)
o Gig faktorii (TL/ay) veya reaktif enerji asirt tiikketim cezalari (TL/ay)

c. Tiiketim Analizleri

3 wyillik tiikketim verileri kullanilacaktir. Asagida onerilen bazi grafiklerin basliklar1 yer
almaktadir:

e 20XX, 20XX, 20XX ve Ortalama Yillik Elektrik Tiiketim Grafigi

o 20XX, 20XX, 20XX ve Ortalama Y1illik Yakit Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Toplam Is1 Enerjisi Tiiketimi ve Derece Giin Sayis1 Grafigi

e Aylara Gore Birim Alan Basina Toplam Is1 Enerjisi Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Kisi Basina Toplam Is1 Enerjisi Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Toplam Elektrik Enerjisi Tiiketimi ve Derece Giin Sayis1 Grafigi
e Aylara Gore Birim Alan Basina Toplam Elektrik Enerjisi Tiiketim Grafigi
e Aylara Gore Kisi Bagina Toplam Elektrik Enerjisi Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Toplam Enerji Tiiketimi ve Derece Giin Sayis1 Grafigi

e Aylara Gore Birim Alan Basina Toplam Enerji Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Kisi Basina Toplam Enerji Tiiketim Grafigi

e Yillik Elektrik Tiiketiminin Sistem bazinda Dagilim1 (Aydinlatma, Ofis Ekipmanlari,
Pompalar, Sogutma, T1bbi Cihazlar, vb.)

e Yillik Is1 Tiiketiminin Sistem bazinda Dagilimi (Isitma, Sogutma, Sthhi Sicak Su,
Pisirme, vb.)

e Binalara gore Yillik Elektrik Tiiketimi dagilimi

¢ Binalara gore Yillik Is1 Tiiketimi dagilimi

1 Gegerli vergilerden 6nce.



e Binalara gore Yillik Enerji Tiiketimi dagilimi

Isitma ve sogutma amacgli enerji tiiketimlerinin analiz edilmesinde 1sitma-derece-giin ve
sogutma-derece giin degerleri kullanilarak,saglikli bir kiyaslama yapilabilmesi igin stirekli
degisen dis hava kosullarimin binanin enerji performansina etkileri belirlenecektir. Bu ¢alisma
normalizasyon amagli olup, dogrulama faaliyetleri i¢in 6nem arz etmektedir.

Yukarida siralanan grafiklere ilave olarak asagida verilen gostergelerin eklendigi bir tablo da
hazirlanacaktir.

e m?bagina toplam tiiketim

e m3basma toplam titkketim

e m?basina toplam tiiketim maliyeti

e Kisibagina yillik toplam tiiketim maliyeti
e m?basma elektrik tiiketimi

e m?basma yakit tiikketimi

e mM?bagina emisyon

e Kisibasina yillik Emisyon
d. Referans Enerji Tiiketimi Degerleri ve Referans Kosullari

Etiit raporunun bu bdliimiinde etiit yapilan bina, tesis veya hizmet i¢inISO 50006 standardina ve
Uluslararas1 Performans Olgiim ve Dogrulama Protokoliine (IPMVP) uygun olarak referans
enerji tilketimi degerleri ve referans kosullar1 belirlenecektir.

Referans enerji tiiketimi ve maliyeti, bu tiikketim ve maliyeti etkileyen parametreler, {i¢lincii taraf
dogrulama faaliyetlerinde herhangi bir belirsizlik olusturmayacak sekilde, gelecekte gerekli
olmasi halinde diizeltme/uyarlama islemlerinin yapilabilmesi i¢in sunulacaktir.

Bina, tesis veya hizmetin tercihen ge¢mis 3 yila ait enerji tiikketim verileri kullanilarak TS ISO
50006 standardina uygun olarak referans enerji tiiketimi degerleri hesaplanir ve s6z konusu
tilkketimi saglayan referans kosullar tanimlanir. Gerekli olan tiikketim degerleri i¢in regresyon
analizleri yapilir.

3.1.3. Enerji Performansi

Etiit raporunun bu bdliimiinde EKB sonu¢ verilerine gdére binanin enerji performans
degerlendirmesi yapilacak olup, bir tablo iizerinde tiim binalarin enerji sinif bilgileri ve ¢evresel
etki verileri paylagilacak ve gerekli aciklamalar yer alacaktir. Calisma yapilacak bina
grubunun/kampiisiin birden fazla bina iceren bir kompleksten olusmasi durumunda, Enerji
Kimlik Belgesi 5 Aralik 2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Binalarda
Enerji Performansi Yonetmeligi kapsaminda olan her bir bina i¢in diizenlenecektir.
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3.1.4. Yapisal Sistemler
a. Mimari Yap1

Binanin/bina grubunun krokisi veya harita goriintiisii verilecektir. Ayrica binanin genel durumu
ve bu durumun enerji verimliligine etkisi ile ilgili olarak yapilan tespitler belirtilecektir. Binanin
veya bina grubunun adi, bina topolojisi, insa yil1, kullanim alani, EKB sinifi belirtilecektir.

b. Duvar, Cati ve Zemin Sistemlerinin Is1 Yalitimi Durumu

Etlit raporunun bu bdliimiinde duvar, zemin ve cati 1s1 yalitimi ile ilgili enerji etlidii
gerceklestirilecektir. Duvar, zemin, cat1 yap1 bilesenleri, yapt malzemeleri ve kalinliklar kesit
detaylari lizerinde belirtilecek ve ayrica duvar alanlari ile ilgili envanter olusturulacaktir. Termal
Kamera Olgiimleri, 1s1 kayplari, 1s1 kdpriileri, veya U degeri 6lgiimleri varsa sunulacaktir.

c. Kapi-Pencere Sistemlerinin Is1 Yalittmi Durumu

Pencere-kap1 yapi1 bilesenleri, yapt malzemeleri ve kalinliklar1 kesit detaylari {izerinde
belirtilecek ve ayrica pencere ve kapi alanlari ile ilgili envanter olusturulacaktir. Termal Kamera
Olgiimleri, 11 kayiplari, 1s1 kopriileri, veya U degeri 6l¢iimleri varsa sunulacaktir.

3.1.5. Is1 Sistemleri
a. Isitma

Etiit raporunun bu boliimiinde kazan, kombi, briilor, boyler, esanjor, radyatdr, 1sitma serpantini,
fan-coil ve sistem yaliimi vb. konularda enerji etiidii gergeklestirilecektir. Envanter
olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlar1 ile dlgiimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum
tespiti yapilacaktir. I¢ ortam sicaklig1, nem gibi konfor kosullar1 da degerlendirilecektir.

b. Sogutma

Etiit raporunun bu boliimiinde merkezi sogutma ve chiller gruplart (chiller iinitesi, sogutma
kulesi, fan-coil) vb. konularinda enerji etiidii gerceklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir,
Ol¢iim cihazlar ile 6lgtimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.
Dis ortam ve mahal sicakliga bagli otomatik kontrol imkanlar1 arastirilir. Kirlilik nedeniyle
olusan verimsizlikler tespit edilir. Is1 geri kazanimi, 6n 1sitma imkanlar1 degerlendirilir. Faydali
omrii dolmak iizere olan veya verimsiz calisan sistemler belirlenir.

c. Havalandirma ve iklimlendirme

Etiit raporunun bu boliimiinde VRF, 1s1 pompasi, 1s1 geri kazanimli havalandirma sistemleri,
klima santralleri, jet fan sistemleri, split klimalar vb. sistemlerin enerji etiidi
gerceklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢lim cihazlar ile olglimler yapilacaktir ve
sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir. Dogal havalandirma imkanlari belirtilecektir.
Sistemlerin periyodik bakim ve onarimlarinin yapilip yapilmadigi konusunda bilgi toplanir.
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Yalitim durumu, aciklik ve kagaklar tespit edilir. Dig ortam ve mahal sicakliga, hava kalitesine
bagli otomatik kontrol imkanlar1 belirtilir. Kirlilik nedeniyle olusan verimsizlikler belirtilir. Is1
geri kazanimi, On 1sitma imkanlar1 degerlendirilir. Her bir iinite i¢in ayrintili verim hesabi
yapilarak aylik/yillik enerji tiiketim maliyeti ve birincil enerji doniisiimii yapilir. Faydali 6mrii
dolmak tizere olan veya verimsiz ¢alisan sistemler belirlenir.

d. Tesisat

Etiit raporunun bu boliimiinde 1sitma-sogutma-havalandirma-iklimlendirme dagitim ve iletim
hatlarinin enerji etlidii gerceklestirilecektir. Elemanlari igeren envanter olusturulacaktir, 6lgiim
cihazlar ile 6l¢limler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

3.1.6. Elektrik Sistemleri
a. Dagtim Sistemleri

Etlit raporunun bu boliimiinde transformatorlerin ve elektrik tesisatinin enerji etiidii
gergeklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlar ile Ol¢limler yapilacaktir ve
sonuclara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir. Kayiplarin ve gerilim disiisiiniin yiiksek
oldugu yerler tespit edilecektir.

b. Pompa

Etiit raporunun bu boliimiinde pompalar (kazan, su, fan-coil vb. sistemlerin) ile ilgili enerji etiidii
gerceklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6lgiim cihazlan ile 6l¢iimler yapilacaktir ve
sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

c. Fan

Etiit raporunun bu boliimiinde fanlar (kazan, taze hava, aspirator vb. sistemlerin) ile ilgili enerji
etiidii gerceklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlari ile dlglimler yapilacaktir
ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

d. Basingh Hava Sistemleri

Etiit raporunun bu boliimiinde basingli hava santralleri (kompresor, tank, kurutucu, tesisat, vb.),
oksijen santralleri, vakum santralleri ile ilgili enerji etiidii gerceklestirilecektir. Envanter
olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlar1 ile dl¢iimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum
tespiti yapilacaktir. Kompresorlerin ¢alisma verimleri hesaplanacak, degisken hiz siiriiciisii
kullanim1 gibi ¢esitli kontrol sistemlerinin kullanimi belirtilecektir. Hatlarda kagak olup
olmadig1, hatlarin ¢aligma sartlarina uygun olup olmadig: belirtilecektir.

e. Elektrik Motorlari

Etiit raporunun bu bdliimiinde asansor (yiik asansorii, hasta asansorii vb.), yiirliyen merdiven,
otomatik kap1 vb. elektrik motorlar1 ile ilgili enerji etiidii gerceklestirilecektir. Envanter
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olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlar1 ile 6l¢iimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum
tespiti yapilacaktir. Isletme sartlar belirtilecektir.

f. Is ve Dis Aydinlatma

Etiit raporunun bu boliimiinde bina i¢ ve dis aydinlatma sistemlerine iligkin bir enerji etiit
caligsmast gerceklestirilecektir. Bir envanter olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlari ile olgiimler
yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir. Mevcut aydinlatma
ekipmanlarinin aydinlik diizeyleri ve verimlilik degerleri belirtilecektir..

3.1.7. Enerji Yonetimi
a. Bina Otomasyonu

Etiit raporunun bu boliimiinde merkezi otomasyon sistemi veya bina i¢i miinferit otomasyon
sistemleri (hareket sensorii, dis ortam sicaklik sensorii, CO2 sensdrii vb.) ile ilgili enerji etiidii
gergeklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlari ile 6l¢iimler yapilacaktir ve
sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

b. Elektrikli Cihazlar ve Ofis Ekipmanlari

Etiit raporunun bu bdliimiinde elektrikli cihaz ve ofis ekipmanlarinin verimlilikleri ile
doniisiimii ve kullanim sartlar1 ile ilgili enerji etiidii gerceklestirilecektir. Ol¢iim cihazlari ile
olgtimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

3.1.8. Yerinde Uretim ve Yenilenebilir Enerji Sistemleri

Etiit raporunun bu bdliimiinde varsa yerinde iiretim ve yenilenebilir enerji sistemleri ile ilgili
enerji etiidii gergeklestirilecektir. Sistemleri iceren envanter olusturulacaktir, 6l¢tim cihazlari ile
Olclimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

Binanin 1sitma, sogutma, sicak su ve elektrik ihtiyacimin bir kisminin ya da tamaminin
fotovoltaik, solar panel, toprak/hava/su kaynakli 1s1 pompasi ve kojenerasyon/trijenerasyon gibi
yenilenebilir enerji ve yerinde tiretim teknolojileri kullanilarak karsilanmasina yonelik analizler
yapilacaktir.

Kojenerasyon ve trijenerasyon analizlerinde, verimlilik degerleri29123 say1 ve 18/9/2014 tarihli
Remi Gazetede yayimlanan Kojenerasyon ve Mikrokojenerasyon Tesislerinin Verimliliginin
Hesaplanmasina Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig (Seri No: 2014/3) hiikiimleri uyarinca
hesaplanacaktir.

3.1.9. Su Tiiketimi

Etiit raporunun bu boliimiinde binada kullanilan suyun tiiketimi aylik olarak ve son {i¢ mali yila
ait ayr1 ayr1 tablolar ve grafikler halinde verilecektir. Rapora faturalar da eklenecektir.
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Enerji Verimliligi Etiit Raporlarinin Hazirlanmasi ile ilgili Diger ve Genel Hususlar

Yukaridaki boliimde, detayli igerigi ile birlikte Enerji Verimliligi Etiit Raporu formati saglanmis
olup, asagida Enerji Verimliligi Etiit Raporlarinin hazirlanmasina yonelik diger ve daha genel

hususlar sunulmustur:

1.

o No g

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

18.
19.

20.

21.

22,
23.

Enerji Etit Raporunun basinda, raporda gecen kisaltmalar hakkinda agiklamalar
bulunacaktir.

“Kisaltmalar’dan sonra raporda yer alan hesaplamalarda kullanilan yakitlara ait kalorifik
degerler, ¢cevrim katsayilari, yakit ve elektrik enerjisi birim fiyatlari, yardimer igletmeler ve
iiniteler bazinda yillik ¢alisma saatleri, doviz kurlar1 gibi kabullerin yer aldig1 “Kabuller
Tablosu” bulunacaktir.

Formatta enerji tiiketimlerinin ve/veya liretimlerin izlenmesine dair verilen grafikler 6rnek
olup, farkli tiirlerde de hazirlanabilir. Tablolar miimkiin oldugunca tek sayfada sunulacaktir.
Raporun genel 6zellikleri:

Sayfa numarasi alta konulacaktir.

Ana bagliklar biiylik harf ve koyu olacak, alt1 ¢izgili olmayacaktir.

Alt basliklar koyu olacak, alt1 ¢izgili olmayacaktir.

Raporda yer alan tablo, sekil ve grafikler numaralandirilacak, verilen numaralar tablolarin
iist kisminda, grafik, sekil ve fotograflarin alt kisminda olacaktir.

Yardimei Isletmeler, Uniteler ve Elektrik boliimlerinde yer alan {initelere verilen boliim
numaralari, isletmede yapilan ¢alismaya gore rapor formatinda belirtilenden farkli olabilir.
Her bir boliimde yapilan ol¢limler, 6l¢lim cihazlar1 ve kalibrasyon durumlari, hesaplama
yontemleri ve hesaplamalar, ¢izim ve krokiler, raporun sonunda ek olarak verilecektir.
Rapor Microsoft Word programi kullanilarak hazirlanacaktir.

Rapor igerisinde yer alan metinler Times New Roman fontu ile yazilacaktir.

Biitlin ana basliklar 16’lik kalin puntolarla, alt baghiklar 14’liik kalin puntolarla ve biitiin
metinler 12°1ik ince puntolarla yazilacaktir.

Rapor igerisinde yer alan biitlin tablo, sekil, grafik, fotograf vb. gorseller adlandirilarak
icindekiler listesinde gosterilecektir.

Sayisal degerlerde bin ayiraci olarak nokta (.), ondalik ayiract olarak virgil ()
kullanilacaktir. Virgiilden sonra sadece bir basamak gosterilecektir.

Rapor icerisinde verilen biitiin sayfalar numaralandirilacaktir.

Sayfa kenar bosluklar1 dizgi icin uygun olacak sekilde ayarlanacak, sayfalar arasinda
tablolarda kayma gibi bir problem olmamasina dikkat edilecektir.

Bagsliklar sola yasli, ara metinler ise sayfanin iki yanina yasl sekilde konumlandirilacaktir.
Gerekli goriilmesi durumunda aciklama yapmak, kaynak gostermek vb. igin ilgili yere
dipnot eklenecektir.

Rapor igerisinde ekte yer alan bir bilgi belge referans alintyorsa, ilgili ek ve sayfas1 (Ornek:
Bkz. Ek-3 Sayfa 11 gibi) belirtilecektir.

Rapor igerisinde telif hakki gerektiren bir materyalin kullanilmasi durumunda biitiin
sorumluluk raporu hazirlayan firmaya aittir.

Raporun dizgisi sayfalarin yonelimi gibi hususlar igerige uygun olarak diizenlenebilir.
Raporun kapak sayfalari disinda firmanin reklam amachi logo kullanimi uygun
goriilmemektedir.
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24. Rapor arkali-onlii sekilde baskiya verilebilir. Renk ayriminin 6nemli oldugu sayfalar renkli
ciktr olacaktir.

25. Tematik ¢ergeve raporun bagsindan sonuna kadar korunur. Yani rapor igerisinde bir grafikte
ornegin dogalgaz yakitina iliskin grafik yesil renkte verilmis ise, diger grafiklerde de ayni
gosterim kullanilmalidir. Veya bir formiilde verilen degiskene ait sembol bir bagka
formiilde baska bir anlam kazanmayacak sekilde notasyona dikkat edilmelidir.

26. Rapor igerisinde kullanilacak biitiin gorseller okunakli olacak ¢oziiniirliikte hazirlanmalidir.

27. Raporda SI birim sistemi kullanilacaktir.

28. Rapor, raporun akiciligi, biitiinliigl, anlasilirlig, tekrarlayan ve birbiriyle ¢elisen ifadelerin
bulunmadig gibi konulara 6zen gosterilerek hazirlanir.

29. Raporda okuyucu Kitlesine hitap edecek sekilde agiklamali ve adim adim anlatimli bir dil
kullanilmasina 6zen gosterilecektir.

30. Rapor igerisinde yapilan biitiin teknik ve finansal analizlere iliskin hesaplamalarda
kullanilan varsayimlar ve yaklagimlar ayrintili bir sekilde verilecektir. Formiiller, referans
kaynaklar ve degiskenlere ait birimler gosterilecektir.

31. Raporun CD igerisinde verilecek niishasi *.doc ve *.pdf olarak hazirlanir. Bu dijital
versiyonlarin kopyalama korunakli olmamasina dikkat edilir.

4. Enerji Verimliligi Uygulamalarinin Enerji Performans Sozlesmeleri ile Tedarigi
(“ESCO Tedarigi”)

. Yasal Cerceve

Tiirkiye’de kamu sektoriinde uygulanacak enerji performans sozlesmeleri, KiKa’dan muaf
tutulan ayr1 bir yasal ve diizenleyici ¢ergevede yonetilmektedir. S6z konusu gergeve
asagidakileri icermektedir:

e EVK,
e ESCO'larin se¢imine yonelik ihale usulleri ve EPS ile ilgili s6zlesmeye dair hususlar
icin genel cerceveyi saglayan EPS’lere iligkin Cumhurbaskani1 Karari, ve

e EPS'lere iligkin Teblig.
Sozlesme yapacak kamu kurumlari tarafindan kullanilacak ihale dokiimani sablonlar: (Enerji
Etiit Raporu Formati, Idari Sartname, mali teklif mektuplarini ve gecici teminatlar: kapsayan
Standart Formlar, Ol¢gme ve Dogrulama Raporu Formati ve Enerji Performans Sozlesmesi)
yukarida bahsi gecen EPS'lere iliskin Teblig ekinde yer almaktadir. EPS'lere iliskin
Cumhurbaskam Karari ve EPS'lere iliskin Tebligde ifade edilen EPS, paylasimh tasarruf
modeline dayanmaktadir ve alim usulii, garantili tasarruf modelinin ¢esitli 6zelliklerinin de
dahil edilmis olmalarina ragmen, bu modelin 6zelliklerini yansitacak sekilde modellenmistir.

- Yukanda belirtilen yasa ve yonetmelikler dogrultusunda ESCO alim asamasini
diizenleyen temel kurallar asagidaki sekilde 6zetlenebilir:

- Teklif edilecek enerji verimliligi yatirimlarinin degeri 2 milyon TL'den az olmaz,

- Yiiklenici ESCO kamu binalarinda en az %10 veya uygulanacak her bir enerji
verimliligi 6nlemi i¢in en az %20 oraninda enerji tasarrufu garanti edecektir,
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- Bina harici alanlar i¢in, izleme doneminde enerji tasarrufunun en az %10'u idare ile

paylasilir,

- EPS projesi kapsamindaki EVO’lerin basit geri 6deme siiresi 2 yilin altinda

olmayacaktir,

- Teklif edilecek maksimum s6zlesme siiresi 15 yildir,

- Sozlesme bedeli, enerji verimliligi projesinin ilgili uygulamasinin ekonomik 6mri
boyunca elde edilecek toplam enerji tasarrufu miktarma esit veya daha yiiksek

olamaz,

- Sonuglandirma kriteri, enerji verimliligi 6nlemlerinin ekonomik dmrii boyunca idareye

tahakkuk edecek faydalarin maksimum net bugiinkii degeridir,

I1. EPS’lere iliskin Cumhurbaskan1 Karar1 ve EPS'lere iliskin Teblig uyarinca EPS

ihale Siirecinin Adim Adim Gosterimi

EPS'lere iligkin Cumhurbaskan1 Karari, EPS'lere iliskin Teblig ve diger yardimci dokiimanlara
Bakanligin https://enerji.gov.tr/enerji-verimliligi-eps adresi iizerinden erisim saglanabilir.
EPS’lerle ilgili tanitim videosuna da https://enerji.gov.tr/video-detay?id=30 baglantisi ile erigim
saglanmaktadir. S6z konusu mevzuat uyarinca EPS ihale siireci asagidaki akis semasi ile

Ozetlenebilir;

*Uygulanacak EVO'lere ve bunlarin yaklagik maliyetlerine iligkin teknik bilgileri gosteren
Enerji Verimliligi Etit Raporunun hazirlanmasi (isbu Kilavuz A Bolim 3’te
detaylandirildig: sekilde)

N

J

. Ihale Dokiimanlarinin Hazirlanmasi ve Yeterlilik Kriterlerinin Belirlenmesi

~\

. ihale duyurusunun EKAP'ta ilani

°!hale Dokiimanlarinin istekli Olabilecekler tarafindan Satin Alinmasi ve incelenmesi,
Ihale Dokimanlarinda yapilan Degisiklikler/A¢iklamalar

« Tekliflerin istekliler tarafindan Hazirlanmasi

 Tekliflerin Acilmasi ve Degerlendiriimesi

«ihale kararinin verilmesi

«ihale Kararinin bildirimi ve Itiraz Siireci

*EPS’nin imzalanmasi

€E€E€ECEEEEE

Sekil 1: EPS’lere iliskin Cumhurbaskam Karari ve EPS'lere iliskin Teblig uyarinca EPS
Ihale siireci Siirecinin Akis Semasi
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I11. ihale Dokiimanlarimn Hazirlanmasi ve Yeterlilik Kriterlerinin Belirlenmesi

A. ihale Dokiimanlarinin hazirlanmasi

ESCO alim usulleri i¢in ilk adim, ihale belgelerinin s6zlesme yapacak kamu kurumu tarafindan

hazirlanmasidir. ihale belgeleri asagidaki bilesenleri icermelidir:

Sartname taslagi EPS'lere iligskin Teblig ekinde (Ek-2) yer alir,

Sozlesme taslagi EPS'lere iliskin Teblig ekinde (Ek-3) yer alir ve paylasimli tasarruf
EPS projelerinin 6zelliklerini yansitir,

Enerji Etiit Raporu formati, EPS'lere iligskin Teblig ekinde (Ek-1) yer alir kamu kurumu
veya EVD sirketi tarafindan danigmanlik hizmet alimi ihalesi yoluyla hazirlatilir,
Miihendislik Cizimleri ve Olgiimleri (varsa),

Ihale Dokiimaninda Degisiklik/Ihale Dokiimanina iliskin A¢iklama yapilmas1

Standart Formlar, EPS'lere iligskin Teblig ekinde (Ek-2) yer alir (6r. Mali Teklif Formu,
Teklif edilen EVO'ler icin Enerji Tasarruf Tablosu, NBD Hesaplama Tablosu, Gegici
Teminat Formu, O&D Plani Formu, vb.),

Idarenin gerekli gordiigii diger her tiirlii belge ihale belgelerine dahil edilir.

Sartname, asagidaki sekilde siralanabilecek ESCO Alim Usuliinii diizenleyen hiikiim ve
kurallar1 kapsar:

EPS projesinin uygulanacagi sdzlesme yapacak kamu kurumu ve tesislerin/binalarin adi
ve adresi,

Teklif edilebilecek maksimum EPS siiresi, 15 yili agsmayacak sekilde,

Tekliflerin sunulmasi i¢in son tarih ve saat,

Ihale belgesi temin etme iicreti ve belgenin nereden temin edilebilecegine iliskin bilgiler,
Idare ile istekliler arasindaki bildirimleri ve iletisimi diizenleyen kurallar,

Istekliler i¢in katilim/elenme kriterleri,

Istekliler icin ekonomik/mali yeterlilik kriterleri,

Istekliler icin mesleki/teknik yeterlilik kriterleri,

Istekliler tarafindan belgelerin sunulus sekli (67. noter tasdiki, apostil serhi),

Ihale dokiimaninda degisiklik ve aciklama usul ve esaslari, tekliflerin son teslim
tarithlerinin uzatilmasina iliskin kurallar,

Uygulanacak ihale usulii (yalnizca kapalr teklif alma usulii),

Teklif gegerlilik siiresi (minimum 90 giin),

Idareye tahakkuk edecek faydalarin (6r. enerji maliyeti tasarrufu) NBD hesabinda
kullanilacak iskonto orani ve enerji birim fiyatlari,

Istenen gegcici/kesin teminatin degeri ve gegici/kesin teminat olarak kabul edilecek
finansal araglarin tiirleri,

Tekliflerin alinmasi, agilmas1 ve degerlendirilmesi islemleri,

Ihalenin iptaline iliskin sartlar,

Ihale sonuglandirma kriterleri,

Kesinlesen ihale kararinin bildirilmesi,

Secilen istekli ile EPS'nin imzalanmasi,
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Idarenin/secilen isteklinin, EPS'min imzalanmasma iliskin yiikiimliiliikleri ve
sozlesmenin imzalanmamasi halinde yaptirimlar,

Istekliler tarafindan dikkate alinacak teknik veya idari hususlar (7., islerin yiiriitiilmesi
icin gerekli makine ve techizat, uygulanacak EVO'lere iliskin teknik, performans ve
konfor kosullart)

Yukarida bahsi gecen hususlarin ¢ogu, taslak sartnamede diizenlenmis olsalar da, bunlarin
birgogunun, EPS projesinin (6r. uygulanacak EVO'ler) belirli bilgileri kullanilarak ya da kendi
secimleri (6r. enerji birim fiyatlari, minimum teklif teminati degerleri) kullanilarak idare
tarafindan belirlenmesi gerekmektedir. Idare Teblig ve Karar hiikiimlerine aykiri olmamak iizere
sartnamede gerekli ekleme ve ¢ikarmalar1 yapabilecektir. Sablondaki dipnotlar idarelere bu
konuda rehberlik etmektedir. Bu maddeler arasinda, potansiyel isteklilere tekliflerini hazirlarken
ve sunulan tekliflerin degerlendirilmesinde yol gostermesi agisindan son derece dnemli olan
maddeler sunlardir:

Uygulanacak EVO'ler: Enerji Etiit Raporunun bulgularindan elde edilecektir.
Yenilenebilir enerji iiretimi ile ilgili EVO'ler (7. ¢ati iistii FV giines enerjisi sistemleri),
oz tilketim amaciyla kurulduklar siirece EVO olarak kabul edilecektir. Bu durumda,
elektrik tiretim kapasitesi dikkate alindiginda FV giines enerjisi sistemi ile tiretilen enerji,
enerji tasarrufu olarak kabul edilebilir. S6z konusu yenilenebilir enerji uygulamalarinin
kurulu giicti, 6z tiiketim mevzuatinin da gerektirdigi uygulamaya konu binanin baglanti
giicii ile sinirh olacaktir.

Minimum Enerji Tasarrufu Garantisi: EPS'lere iliskin Cumhurbaskani1 Karar1 ve EPS'lere
iliskin Teblig uyarinca, yiiklenici ESCO kamu binalarinda en az %10 veya uygulanacak
her bir EVO i¢in en az %20 oraninda enerji tasarrufu garanti edecektir.

Kamu Kurumu ile Paylasilacak Minimum Enerji Tasarrufu: EPS'lere iliskin
Cumbhurbaskan1 Karar1 ve EPS'lere iliskin Teblig uyarinca, bina harici alanlar i¢in,
izleme doneminde enerji tasarrufunun en az %10'u idare ile paylagilir.

Teklif edilebilecek maksimum EPS siiresi: idare tarafindan belirlenecek, EPS projesinin
teknik ve mali 6zelliklerine uygun olacak ve 15 yili agmayacaktir.

Teklif Edilecek EVO'lerin Basit Geri Odeme Siiresi: 2 yildan az, 15 yildan fazla
olmayacaktir.

EVO'lerin kurulacagi ve tamamlanacag, test edilecegi, devreye alinacagi ve kabul
edilecegi yatirim doneminin azami siiresi: EPS projesinin teknik ve finansal 6zellikleri
ve uygulanacak EVO'ler ile uyumlu olacaktir.

Enerji birim fiyatlart: ESCO aliminin ilan edildigi ay itibariyla, cezalar harig, vergiler,
fonlar, dagitim/iletim, elektrik ve diger bedeller dahil olmak iizere, idarenin ilgili
faturasina esas teskil eden enerji kaynaklarinin (elektrik, dogal gaz vb.) birim fiyatlari.
Bu fiyatlar, uygulanacak EVO'lerin émiirleri boyunca éngériilen enerji tasarruflarinin
paraya ¢evrilmesi i¢in kullanilacaktir.

Gelecek yillar icin ongoriilen enerji tasarruflari paraya cevrilirken enerji birim fiyatlarina
uygulanacak yillik enflasyon orani: sozlesme yapacak kamu kurumu tarafindan
belirlenecek olup, son 15 yildaki ortalama TUFE'yi gecmeyecektir. Idarenun, doviz
kurlarindaki, kiiresel enerji kaynak fiyatlarindaki ve Tiirkiye'deki enflasyon
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oranlarindaki yiiksek dalgalanmalar ve artiglar1 gbéz Onitinde bulundurarak, izleme
doneminde 6demeler i¢in enerji fiyatlarina uygulanacak bir enflasyon orani belirlememe
takdirine sahip olmasina ragmen, enerji birim fiyatlarina uygulanacak yillik enflasyon
oranini sdzlesme yapan devlet kurumlarinin belirlemesi ve belirtmesi énemle tavsiye
edilir.

Faydalarin NBD hesabinda kullanilacak iskonto orani: 10-15 yil i¢inde mevcut ve
beklenen faiz oranlarini yansitmalidir. Bu konuda 10 yil vadeli Tiirkiye Hazine
tahvillerinin faiz oran1 referans alinabilir. Veya Strateji ve Biitge Baskanlig1 tarafindan
yayinlanan iskonto oranlar1 kullanilabilir.

Gegici teminat mektuplarmin asgari degeri ve gegerlilik siiresi: gecici teminatin asgari
degeri, Ongoriilen yatirnm degerinin %?2'sinden az olmamak {izere idare tarafindan
belirlenir. Gegici teminat mektuplarindaki siire, teklif gegerlilik siiresinin bitimi tarihini
izleyen 30 giinden daha erken olamaz.

Teklif gegerlilik siiresi: son teslim tarihinden itibaren en az 90 giin.

ESCO tedariki konusuyla benzer is deneyimi olarak kabul edilecek, istekli tarafindan
basariyla tamamlanan islerin kategorileri.

Ihaleyi kazanan isteklinin verecegi kesin teminatin asgari degeri: kesin teminatin asgari
degeri, Ongoriilen yatirim degerinin %4'linden az olmamak iizere idare tarafindan
belirlenir. Gegici teminat mektuplarindaki siire, teklif gegerlilik siiresinin bitimi tarihini
izleyen 30 giinden daha erken olamaz.

Taslak EPS, asagidaki sekilde siralanabilecek EPS Uygulama Asamasini diizenleyen hiikiim ve
kurallar1 kapsar:

EPS'nin taraflarinin (idare ve yiiklenici ESCO) adlar1 ve adresleri,

EPS'nin kapsamu,

EPS'nin ayrilmaz bir par¢asini olugturan EPS'nin ekleri ve bu belgelerin dncelik sirasi,
Yatirim ve izleme donemlerinin siireleri,

Idare ile yiiklenici ESCO arasindaki bildirimleri ve iletisimi diizenleyen kurallar,
Sozlesme degisikligi, miicbir sebep ve sdzlesme siiresi uzatimi sartlart,

Sozlesme bedeli ve yliklenici ESCO'ya yapilacak 6demelerin kosullart,

Gereken kesin teminatin degeri ve kesin teminatin yiiklenici ESCO'ya iadesine iliskin
kosullar,

Yiiklenici ESCO'nun projeyi ihale dokiimanlarina ve teklifine uygun olarak yerine
getirememesi (or. belirtilen yatirim déonemi iginde islerin tamamlanamamast),
Tamamlanan EVO'lerin ve idareye teslim edilen tagimnir ve tasinmazlarin miilkiyeti,
Uygulama projelerinde, uygulama planlarinda ve uygulanan EVO'lerde degisiklik
yapmaya yonelik kosullar,

Yatirim donemi sonunda, tamamlanan islerin yatirim donemi, test etme, devreye alma
ve kabul siirecini diizenleyen kural ve kosullar,

Izleme dénemini diizenleyen kural ve kosullar, O&D prosediirlerinin uygulanmast,
Uygulanan EVO'lere ve idareye teslim edilen tasmir ve tasinmazlara iliskin garanti
gereklilikleri,
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e Uygulanan EVO'lere ve idareye teslim edilen tasmir ve tasmmazlara iliskin sigorta,
kusur, ariza ve acil durumlari diizenleyen kosullar,

e Alt yiikleniciler, is saglig1 ve giivenligi, fikri haklar konularina yonelik kosullar,

e Sozlesmenin feshedilme kosullar1 ve sozlesmeye aykirilik nedeniyle soézlesmenin
feshedilmesi durumunda yiiklenici ESCO'ya uygulanacak yaptirimlar,

e Uyusmazliklarin ¢oziimii.

Idari sartnamelerde oldugu gibi, yukarida bahsedilen konularin ¢ogu, sablon EPS'deki
maddelerle diizenlenir. Bunlardan bazilari, yliklenici ESCO'nun teklifi dogrultusunda EPS'nin
imzalanmas1 sirasinda idare tarafindan belirlenmelidir (6r. yatirim ve izleme donemlerinin
stiresi, yatirim degerleri ve kesin teminat). Teblig ve Karar hiikiimlerine aykirt olmamak
kaydiyla sozlesmeye ekleme/cikarma yapilabilir. Sablondaki dipnotlar idarelere bu konuda
rehberlik etmektedir.

Ihale dokiimanlarina, soézlesme yapan kamu kurumu veya bir EVD sirketi tarafindan
danismanlik hizmet alimi yoluyla hazirlanan “Enerji Etiit Raporu” ile “Miihendislik
Cizimleri ve Olgiimleri” (varsa) eklenmelidir.

Standart Formlar (6r., Mali Teklif Formu, Teklif edilen EVO'ler igin Enerji Tasarruf Tablosu,
NBD Hesaplama Tablosu, Gegici Teminat Formu, O&D Plani Formu, vb.), idari sartnameler ve
taslak EPS ile ayni sekilde, EPS'lere iliskin Teblig ekindeki sablonlar kullanilarak ve ilgili
dipnotlarin kilavuzlugunda hazirlanir. Teklif edilen EVO'ler icin Enerji Tasarruf Tablosu ve
NBD Hesaplama Tablosu isbu Kilavuz A'min Ek Il'sinde referans olarak verilmistir. Ayrica
onlem bazinda NBD hesabi1 6rnegi Kilavuz A'nin Ek III'iinde ve teklife esas 6rnek bir finansman
analizi ve NBD teklif 6rnegi de Ek-IV’te verilmistir.

B. Yeterlilik Kriterlerinin Belirlenmesi

Isteklilerin EPS projesini yiiriitme kabiliyetini gdsteren Yeterlilik Kriterleri de sartnamede
belirtilmistir. Bu kriterler katilim/elenme kriterleri, ekonomik/mali yeterlik kriterleri ve
mesleki/teknik yeterlik kriterleri olmak tizere 3 kategori altinda toplanabilir. Her bir kategori,
icerigi ve dokiimantasyon araglar1 bakimindan asagidaki sekilde detaylandirilacaktir.

Katihhm/Elenme Kriterleri:

Bu kriterler, isteklinin teklif vermek i¢in gereken asgari yasal sartlar1 yerine getirdigini ve ihale
dis1 birakilacaklar arasinda olmadigimi gosterir. Konu kriterler, istekliler tarafindan saglanan
belgelerle birlikte asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Tablo 2: EPS’lere iliskin Teblig uyarinca ESCO Tedarikinde Katilim/Disarida Birakma
Kriterleri

Katihm Kiriterleri: flgili oda tarafindan verilen Ticaret Odasi

Istekli, ilgili mevzuat uyarinca ilgili odaya Tescil Belgesi. Tiirkiye'deki cogu ticaret

kayith iiye olarak faaliyet gostermektedir. odasi, web siteleri araciligiyla ¢evrim igi
tescil dogrulamasi saglamaktadir.
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Yukarida belirtilen katilim/disarida birakma kriterleri idari sartnamede belirtilmistir ve teklif
verebilmek igin tiim isteklilerin bu kriterleri yerine getirmesi gerekmektedir. Idare, yukarida
belirtilen kriterlerden herhangi birini ¢ikarma veya degistirme takdirine sahip degildir. Isteklinin
yukarida belirtilen belgeleri ibraz etmemesi veya ihale dig1 birakilacak olmasi (or. vergi borcu
nedeniyle veya kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmus olanlar) halinde teklifi reddedilir.

Ekonomik/Mali Yeterlilik Kriterleri:

Ekonomik ve mali kriterler isteklinin, s6zlegsmeyi kazanmasi halinde banka kredisi/mevduati
veya 0z kaynaklar1 yoluyla isleri yiiriitecek ve tamamlayacak kaynaklara sahip oldugunu
gdsterir. Bu kriterler ayn1 zamanda idari sartnamelerde de yer almaktadir. Isin mahiyetine uygun
olacak sekilde s6z konusu kriterler Idare tarafindan degistirilebilir. Konu kriterler, istekliler
tarafindan saglanan belgelerle birlikte asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

3 https://www.turkiye.gov.tr/
4 https://www.turkiye.gov.tr/
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Tablo 3: EPS’lere iliskin Teblig uyarinca ESCO Tedarikinde Ekonomik/Mali Yeterlilik
Kriterleri




Yukarida belirtilen ekonomik/mali yeterlilik kriterleri idari sartnamede belirtilmis olup, teklif
verebilmek igin tiim isteklilerin bu kriterleri yerine getirmesi gerekmektedir. Isin mahiyetine
uygun olacak sekilde s6z konusu kriterler Idare tarafindan Teblig ve Karar hiikiimlerine aykir
olmamak kaydiyla degistirilebilir. Isteklinin yukarida belirtilen belgeleri ibraz etmemesi veya
s0z konusu oran ve kriterleri saglayamamasi durumunda teklifi reddedilir.

Mesleki/Teknik Yeterlilik Kriterleri:

Mesleki ve teknik yeterlilik kriterler, Sozlesmenin verildigi ESCO’nun, enerji verimliligi
yenilemesi i¢in gerekli isleri basarili bir sekilde yiiriitmesi ve tamamlamasi i¢in gereken
deneyime ve teknik kaynaklara sahip oldugunu gostermektedir. Bu kriterler ayni1 zamanda idari
sartnamelerde de yer almaktadir. Konu kriterler, istekliler tarafindan saglanan belgelerle birlikte
asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Tablo 4: EPS’lere iliskin Teblig uyarinca EPS Thalelerinde Tamimlanabilecek
Mesleki/Teknik Yeterlilik Kriterleri
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Yukarida belirtilen mesleki/teknik yeterlilik kriterleri idari sartnamede belirtilmis olup, teklif
verebilmek icin tiim isteklilerin bu kriterleri yerine getirmesi gerekmektedir. Idare, Teblig ve
Karar hiikiimlerine aykir1 olmamak kaydiyla yukarida belirtilen kriterlerde degisiklik yapabilir.
Omegin EPS projelerinin 6zellikleri dogrultusunda belirtilen benzer deneyim oranlarii
degistirme takdirine sahiptir. Benzer olarak kabul edilecek deneyim cesitleri konusunda da
takdir haklar1 mevcuttur. Isteklinin yukarida belirtilen belgeleri ibraz etmemesi veya séz konusu
oran ve kriterleri saglayamamasi durumunda teklifi reddedilir.

IV. EPS ihale ilani

EPS’ye iliskin ihale ilani, idare tarafindan hazirlanir ve EKAP'ta yaymlanir. Buna istinaden,
sozlesme yapacak kamu kurumu oncelikle ihale konusu ve yaklagik maliyet gibi ilgili bilgileri
saglayarak ihaleyi EKAP'a kaydeder. Bu asamada EKAP, ihale ilaninin Kamu ihale Biilteninde
ve EKAP'ta yayimlanip yayimlanmayacagini sorar. ilan segeneginin secilmesini ve ihalenin
EKAP'a kaydinin tamamlanmasini takiben idare, KiKa'dan muaf tutulan ihaleler icin ihale
duyurusunu standart ihale formuna uygun olarak hazirlamak iizere EKAP'mn “ihale ilan
Hazirlama Modiilii”nii kullanir. Thale dokiimanlarmin bir dzeti niteliginde olan ihale duyurusu
asagidaki bilgileri igerecektir:

e EPS projesinin uygulanacagi sdzlesme yapacak kamu kurumu ve tesislerin/binalarin ad1
ve adresi,

e Ihalenin bir EPS projesi olarak kapsamina agikga atifta bulunularak tanimu,

e Son teklif verme tarih ve saati ile tekliflerin sunulacag yer,

e Teklif agilis tarihi, saati ve ag¢ilis oturum adresi,

e [hale belgesi temin etme iicreti ve belgenin nereden temin edilebilecegine iliskin bilgiler,

e Istekliler igin katilim/elenme kriterleri,

e Istekliler i¢in ekonomik/mali yeterlilik kriterleri,

e Istekliler igin mesleki/teknik yeterlilik kriterleri,

e Gegicl teminat degeri gereklidir.

[lan hazirlandiktan sonra, sézlesme yapacak devlet kurumu ilan1 kaydeder ve KiK'e ihale ilan
licreti 6demesini yapar. KiK yetkilileri, ilan ile ilgili olarak &n inceleme yaparlar ve {icretin
odendigi teyit edildikten sonra ihale ilaninin Kamu Ihale Biilteni ve EKAP'ta yaymlanmasi
planlanir. Bu sureg ile ilgili detaylar
https://ekap.kik.gov.tr/EKAP/YardimEkran/pdf/Istisna_Kapsamdisi_lhaleler_SurecKilavuzu.p
df adresinden incelenebilir. EPS ihaleleri kapsam dis1 kategoride yaymlanmaktidir.

Sozlesme yapacak kamu kurumlar1 ayrica ihale dokiimanlarinit EKAP iizerinden erigsime agma
secenegine de sahiptir. Tercih ederlerse EKAP iizerinden ihale kayit islemi sirasinda bu se¢enegi
isaretleyerek ihale dokiimanlarmi EKAP'a yiiklemeleri gerekmektedir. Thale ilaninmn
yayinlanmasinin ardindan ihale dokiimanlar1 potansiyel istekliler tarafindan incelenmek ve
indirilmek tizere EKAP'ta hazir hale getirilir.

Ihale ilani, tekliflerin son teslim tarihinden en az 60 giin 6nce yayimlanacaktir. Sdzlesme
yapacak kamu kurumlari, gerekli tiim bilgilerin ilanda yer almasimm saglamalidir. Idare,
tekliflerin son teslim tarihinden 6nce herhangi bir zamanda ihale prosediiriinii iptal etme hakkini
sakl1 tutar.
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V. fhale Dokiimanlarimin istekli Olabilecekler tarafindan Satin Alnmasi ve
Incelenmesi, Thale Dokiimanlarinda yapilan Degisiklikler/Aciklamalar

EPS ihalesine katilmak isteyen istekli olabileceklerin ihale dokiimanini satin almalari
gerekmektedir. Istekli olabilecekler, ihale dokiimanlarinda yer alan maddelere ve bilgilere
iligkin aciklama talep edebilirler. Bu gibi agiklama talepleri, son teklif verme tarihinden en geg
20 giin oncesine kadar bildirilebilecektir. Aksi takdirde dikkate almmayacaklardir. Idare
aciklamalarini, son teklif verme tarihinden en ge¢ 5 gilin dncesine kadar potansiyel isteklilere
iletir.

Idare, degerlendirme sonucu tespit ettigi veya potansiyel isteklilerden gelen talepler
dogrultusunda tekliflerin uygun sekilde hazirlanmasin1 veya EPS projesinin uygulanmasini
olumsuz etkileyebilecek maddeleri diizeltmek veya revize etmek i¢in ihale dokiimanlarinda
degisiklik yapabilir. Her tiirlii degisiklik, son teklif verme tarihinden en ge¢ 10 giin dncesinde
potansiyel isteklilere bildirilir. Tekliflerin usuliine uygun sekilde hazirlanmasmi olumsuz
etkileyebilecek degisiklikler olmasi halinde, son teklif verme tarihi idare tarafindan iki kez
uzatilabilir. Zeyilname diizenlenmesi halinde teklif vermis olan istekliler tekliflerini geri
cekebilir ve revize edebilirler.

Potansiyel istekliler, idare tarafindan belirlenecek bir tarih ve saatte EPS projesinin
uygulanacagi alanlar1 gorme hakkina sahiptir. Bu amagla potansiyel istekliler, son teklif verme
tarihinden ¢ok 6nce, alanlar1 gérmek ve inceleme yapmak icin idareye bagvurmalidir. Idare bu
konuda hem kendisi hem de bagvuruda bulunan istekli i¢cin uygun bir tarih ve saatte bir
diizenleme yapacaktir. Sozlesme yapan kurum, isin gerceklestirilecegi uygulama alaninin
yerinde detay incelenmesi, gerekli bilgilerin paylasilmasi, 6l¢iimlerin yapilmasi amaciyla
potansiyel istekliler gerekli izinleri ve kolaylig1 saglar. Bu prosediir, potansiyel istekli
ESCO'larin isin tatbik edilecegi yerin sekline ve mahiyetine, iklim sartlarina, isin
gerceklestirilebilmesi igin yapilmasi gerekli ¢caligmalarin ve kullanilacak malzemelerin miktar
ve tiirii ile igyerine ulagim ve santiye kurmak dahil tiim hususlarda maliyet ve zaman bakimindan
bilgi edinmelerine yardimci olur.

Her bir potansiyel istekli i¢in ayr1 ayr1 diizenlemeler yapmaya alternatif olarak, idare, potansiyel
isteklilerin EPS proje uygulama alanlarimi gormesi ve kesfetmesi i¢in belirli bir tarth ve saat
belirleyebilir. Bu yaklagimin tercih edilmesi halinde, tarth ve saat idari sartnamede
belirtilmelidir. Istekli olabileceklerin tekliflerini hazirlarken saha ziyaretleri sirasinda elde
ettikleri bilgileri dikkate almalar1 ve kullanmalar1 i¢in segilen tarih, son teslim tarihinden ¢ok
once (or. en az 30 giin once) olmalhdir.

VI. Tekliflerin istekliler tarafindan Hazirlanmasi

Istekliler tekliflerini ihale dokiimanlarinda belirtilen talimatlara ve verilen bilgilere uygun olarak
hazirlayacaklardir. Isteklilerin ihale dosyalar1 asagida verilen belgeleri igerir:

e Teklif edilen EVO'lerin ayrintil1 listeleri ve bunlarin kesif dzetleri ile yerlesim semalari
ve ¢izimler,

e Teklif edilen EVO'lerin ekonomik &mriinii belgeleyen dokiimanlar,

e Katilim/disarida birakma kriterleri (or. ddenmemis vergi ve sosyal giivenlik borcunun
olmamast), ekonomik/mali yeterlilige iliskin kriterleri (banka referans mektuplar1 ve
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bilangolar) ve mesleki/teknik yeterlilige iliskin kriterleri (benzer is deneyimi
sertifikalari, onerilen O&D uzmammnin sertifikast) gosteren ilgili formlar, sertifikalar ve
belgeler,

e NBD Hesab1 ve Mali Teklif Tablolari,

e Bankadan alinan gecici teminat mektubu,

e I, isletme, bakim, devreye alma, performans testi ve egitim programlari,

e Ortak girisim olarak teklif verilmesi halinde Noter Onayli Ortak Girisim Sozlesmesi,

e Thale dokiimaninda belirtilen diger gerekli belgeler,

Yukarida belirtilen tiim belgeler hazirlanarak teklif dosyasina eklenir. NBD hesab1 ve mali
teklif, ayr1 bir kapatilmis i¢ zarf i¢inde teklif dosyasina eklenir. Teklif dosyasinin dis zarfi
isteklinin yetkili temsilcisi tarafindan kapatilir, kaselenir ve imzalanir, dis zarfin {izerine
isteklinin ve idarenin ticaret unvani, tebligata esas acik adresi ile s6z konusu projenin adi yazilir.
Teklif dosyasi, son teklif verme tarih ve saatine kadar idareye teslim edilir. Son teklif verme
saatine kadar ulagsmayan teklif dosyalar1 degerlendirmeye alinmaz.

VII.Tekliflerin A¢ilmasi ve Degerlendirilmesi
A. Tekliflerin Acilmasi (Isteklilere Agik i1k Oturum)

Idare, tekliflerin acilip degerlendirilmesi icin bir Teklif Degerlendirme Komisyonu (TDK)
olusturur. Komisyon en az 3 mithendis (makine ve/veya elektrik ve/veya insaat miihendisi) ile
ihale sahibinin muhasebe ve finansman alaninda calisan en az 2 kisi olmak iizere toplamda en
az 5 liyeden olusturulur.

Son teklif verme tarih ve saatine kadar idareye teslim edilen teklifler TDK tarafindan agilir.
Thaleye 2’den az teklif sunulmasi durumunda ahnan teklif dosyas1 acilmaz ve ihale iptal
edilir. TDK, sunulan teklif dosyalarini agarken, dosyalarin sunulus sekil sartlarina (6r. kapali,
imzali ve kageli olmasi ve isteklinin adi ve adresini icermesi hususlart) bakar. Sunulan teklif
dosyas1 bu sekil sartlarina uygun degilse zarf acilmaz, degerlendirmeye alinmaz ve diskalifiye
edilir.

Sekil sartlarin1 yerine getiren teklif dosyalari, idare tarafindan alinis sirasina gore agilirlar. Bu
asamada, sunulmasi gereken tiim katilim ve yeterlilik belgelerinde varsa eksiklikler ve sunulan
gecici teminatin ihale dokiimani usuliine uygun olup olmadigi TDK tarafindan incelenir. Bir
isteklinin gerekli katihm ve yeterlilik belgelerinden bir veya daha fazlasin1 sunmamasi
veya gecici teminatimin ihale dokiimam gerekliliklerini (ér. asgari deger) karsilamamasi
durumunda, teklifi reddedilir.

Yukarida belirtilen katilim ve yeterlilik belgelerinin dogrulanmasinin ardindan, yukarida
belirtilen degerlendirmeleri gegen isteklilerin NBD hesaplamasi ve mali teklif cetvellerini i¢eren
mali teklif zarflari agilir. Idareye tahakkuk edecek faydalarin NBD'leri ve her bir isteklinin mali
teklifleri (ihale ile paylasilacak enerji tasarruflarinin degerleri) acgiklanir ve ayritili
degerlendirmeler i¢in ihale agilis oturumu kapatilir.

B. Tekliflerin Degerlendirilmesi (Kapali Oturum(lar))

Ik oturumun sonlandirilmasinin ardindan TDK ayrintil1 degerlendirmesini yapar. Bu asamada,
isteklinin yukarida III. alt boliimde detaylar1 verilen ve sartnamede belirtilen hari¢ tutma/katilim
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kriterlerini, ekonomik/mali yeterlilik Kriterlerini ve mesleki/teknik yeterlilik kriterlerini
karsilayip karsilamadig: incelenir. Ayrica, EVO'lerin enerji-maliyet tasarrufu nitelikleri,
EVO'lerin faydali omiirleri ve idareye tahakkuk edecek faydalarin NBD'sine iliskin
hesaplamalar ve belgeler de bu asamada degerlendirilir. EVO'lerin enerji tasarruf ve faydali
omiir degerleri veya PV cat1 panelleri gibi yenilenebilir enerji iceren EVO'lerin enerji iiretim
degerleri, kabul edilebilir belgelerle (6rnegin, iiretici onayli teknik kataloglar, enerji tiikketim
degerlerine iligskin akredite kuruluslardan test raporlar1) diizgiin bir sekilde belgelenmemisse,
teklif reddedilecektir. Bu yeterlilik kriterlerini ve teknik sartlar1 saglayan teklifler kabul edilir,
yerine getirmeyen teklifler reddedilir. Bu asamada, teklifleri asagida belirtilen Kriterleri
saglamayan istekliler de yeterlik kriterlerini saglasalar dahi reddedilir:

e Enerji verimliligi yatirrmlariin toplam degeri 2 milyon TL'den az olmaz,

e Yiklenici ESCO kamu binalarinda en az %10 veya uygulanacak her bir enerji
verimliligi onlemi icin en az %20 oraninda enerji tasarrufu garanti edecektir,

e Bina harici alanlar i¢in, izleme doneminde enerji tasarrufunun en az %10'u idare ile
paylasilir,

e EPS projesi kapsamindaki bir EVO'niin basit geri 6deme siiresinin 2 yildan kisa ve 15
yildan uzun olmamasi gerekir.

EVO'lerin gelecekteki enerji tasarruflar1 ve idareye saglanacak faydalarin NBD hesaplamasi
kontrol edilirken, bu hesaplamalar ayrica TDK tarafindan asagidaki olgular 1s1ginda kontrol
edilecektir;

e ihale dokiimanlarinda belirtilen enerji fiyatlari, enerji-enflasyon oranlar1 ve iskonto
oranlarinin dogru kullanilmasi,

e NBD hesaplama tablosunda kullanilan enerji tasarrufu degerlerinin, EVO'lerin enerji
tasarrufu 6zelliklerini gdsteren teknik belgelerinkilerle tutarlilig:.

NBD hesaplamalari ihale belgelerinde verilen verilerle (6rnegin enerji fiyatlari, enerji-enflasyon
oranlar1) veya teknik verilerle (6rnegin EVO'lerin kanitlanmus faydali dmiirleri veya belgelenmis
enerji tasarrufu degerleri) uyumlu degilse veya bu hesaplamalarda hatalar varsa, bu durumda s6z
konusu teklif reddedilecektir.

EPS doénemi boyunca garantili tasarruflarin NBD'si, EVO'lerin &nerilen yatirim, isletme ve
bakim maliyetlerini asacaktir. Tasarruf garantisi NBD'si Onerilen yatirim, isletme ve bakim
maliyetlerinin altinda olan teklifler reddedilecektir.

Sozlesme yapan devlet kurumlari, isteklilerden teklifleri ve sunduklar1 belgelerle ilgili olarak
aciklamalar isteyebilir, agiklamalarin sunulmasi i¢in 2 is giinlinden az olmamak {izere siire verir.
Belirlenen siire i¢inde agiklamalar sunulmazsa ve tekliflerin degerlendirilmesi miimkiin degil
veya belirsizlik olusturuyorsa, ilgili teklifler degerlendirme disi birakilir. Aksi takdirde
degerlendirme mevcut belgeler ile yapilir.

Yukarida belirtilen degerlendirmeler sonucunda nitelikli teklif sayis1 2'nin altina diiserse ihale
iptal edilir.
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VIII. Thale kararmin verilmesi

TDK tarafindan degerlendirmelerin tamamlanmasinin ardindan, istekli, yukarida belirtilen tiim
yeterlilik kriterlerini yerine getirir ve teklif edilen “enerji verimliligi 6nlemlerinin ekonomik
omrii boyunca idareye tahakkuk edecek faydalarin azami net bugilinkii degeri” ile ihaleyi
kazanir. idareye tahakkuk edecek faydalarin NBD'si, sozlesme siiresi boyunca idare ile
paylasilacak tasarruflarin NBD'leri ile bu 6nlemlerin s6zlesme bitis tarihinden sonra kalan
omiirleri boyunca idareye tahakkuk edecek tasarruflari ile birlestirilerek idare tarafindan
odenecek isletme ve bakim maliyetlerinden diisiiliir. Enerji tasarrufu i¢in bir NBD hesaplama
ornegi Ek 2'de verilmistir. NBD teklif tablosu Teblig ekindeki sartname taslaginda mevcuttur.

Bu degerlerin esit olmasi halinde s6zlesme, en Kisa sozlesme siiresi teklif eden istekliye verilir.
Sozlesme siirelerinin ayni olmasi durumunda ise bu istekliler, saglanacak net faydanin NBD’si
iizerinden acgik artirmaya davet edilir. En yiiksek degeri teklif eden istekliyle sozlesme yapilir.

TDK, hem EPS'ye hak kazanacak ESCO'yu hem de ikinci kosucu ESCO'yu belirler ve kararini
idarenin ihale yetkilisinin onayina sunar. idari makam, 5 is giinii icinde, TDK’nin ihale kararmi
onaylar veya kabul edilebilir bir gerek¢e sunarak ihale prosediiriinii iptal eder.

IX. ihale Kararin bildirimi ve Duraklama Siireci

Onaylanan ihale karar1, secilen isteklilere ve diger isteklilere bildirilir. Istekliler ihale sahibinin
kararma en fazla 5 takvim giinii siireyle itiraz edebilirler. Thale sahibi itiraz1 en ge¢ 10 takvim
giinii igerisinde degerlendirerek sonuglandirir. inceleme sonucunda ihale kararmin degismesi
durumunda yine ayn1 onay ve bildirim prosediirii uygulanir. Thale kararinda herhangi bir
degisiklik olmadig takdirde itirazin reddedildigi isteklilere bildirilir. Thaleyi yapan idarenin
ilgili kararina idare mahkemelerinde itiraz edilebilir. KiK’in, Cumhurbaskanligi Kararnamesi
ve EPS Tebligi kapsaminda ihalelere iligkin itirazlari inceleme yetkisi bulunmamaktadir.

X. EPS’nin imzalanmasi ve EPS Uygulama Asamasi

Itiraz siiresinin sona ermesinin ardindan, ihaleyi kazanan istekli, idari sartnamede belirtilen giin
sayist i¢inde gerekli belgeleri (Tablo 1'de belirtilen vergi ve sosyal giivenlik borglar1 gibi harig
tutma kriterlerine iligkin belgeler) ve kesin teminati getirmeye ve s6zlesmeyi imzalamaya davet
edilir. Bu siirenin uzunlugu, ihale belgelerinin hazirlandigr sirada idare (ihale makami)
tarafindan belirlenecektir.

Ihale dokiimaninda yer alan taslak EPS, Yiiklenicinin belirlenmesinden sonra netlestirilmesi
gereken bilgilerle (6rn. sozlesme siiresi, yatirnm degeri, yiiklenicinin adi1 vb.) doldurulur.
Asagidaki konular EPS'ler i¢inde son derece dnemlidir ve idare tarafindan ele alinacaktir:

¢ Yiiklenici tarafindan taahhiit edilen enerji tasarrufu miktan, (Yiiklenici ESCO'nun
teknik ve mali teklifine atifta bulunularak belirtilebilir)

e Yatirim ve izleme donemlerinin siireleri,

e lidareye saglanacak tasarruf program ve miktarlar (Yiklenici ESCO'nun teknik ve
mali teklifine atifta bulunularak belirtilebilir)

e Odeme planlari, kosullar ve 6deme tutarlarinin hesaplanmasina iliskin parametreler,

e Enerji verimliligi yatirimlariin devreye alinmasi, test edilmesi, kontrol edilmesi ve
kabul edilmesi (taslak EPS kapsaminda saglanir ve idare tarafindan degistirilemez)
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Enerji verimliligi yatirnmlarimin miilkiyet/zilyetlik hakki, (taslak EPS kapsaminda
saglanir ve s6zlesmeyi yapan kamu kurumu tarafindan degistirilemez)

O&D plam, ([hale dokiimanlarimn ekinde bulunan sablona veya Yiiklenici ESCO'nun
teknik teklifi ile birlikte sunulan O&D planina atifta bulunularak belirtilebilir),
Yiiklenici tarafindan uyulmasi gereken is/¢evre giivenligi 6nlemleri,

Isletme ve bakim plam ve taraflardan her birinin bu konudaki rolleri ve
sorumluluklari,

Performans kosullar: (6r. yillik olarak taahhiit edilen tasarruflarin hangi seviyelerde
elde edilmesinin yeterli kabul edilecegi),

Maktu zararlar/cezalar (islerin tamamlanmasindaki gecikmeler ve bunlarin parasal
degerleri gibi, bunlarin hangi kosullarda uygulanacagi),

Sozlesme iptalinin sartlar1 (sozlesmenin hangi sartlar altinda iptal edilecegi ve
yvatirimlarin miilkiyeti, kesin teminatin tasfiyesi, kamu ihalelerinden men edilme vb. gibi
fesih hallerinde izlenecek prosediirler),

Kesin teminat ve sigorta (tiim rizikolar, kusur sorumlulugu stiresi vb.) gereklilikleri,
Uygulanacak anlasmazhk ¢6ziim mekanizmalar: (6r. mahkeme, tahkim vb.),

Secilen isteklinin sdzlesmeyi imzalamak icin gerekli belgeleri ibraz etmemesi halinde gegici
teminati gelir kaydedilir ve kamu ihalelerinden yasaklanir. Boyle bir durumda, idare en iyi ikinci
istekliye basvurabilir. O da s6zlesmeyi imzalamaz ise ihale iptal edilir.

5.

EPS Uygulama Asamasi

Yasal Cerceve

Yukarida belirtilen mevzuata goére belirlenen EPS uygulama asamasini yoneten temel kurallar
su sekilde 6zetlenebilir:

EPS uygulama asamasi iki doneme ayrilir:
o Yiiklenici ESCO'nun enerji verimliligi yenileme ¢aligmalarin yiiriittiigii, sunulan
EVO'leri teslim edip kurdugu Uygulama Dénemi ve,

o Izleme Dénemi, EVO'lerin enerji verimliligi etkileri, onaylanmis O&D plani ve
metodolojilerine gore izlendiginde ve raporlandiginda, Yiklenici ESCO’ya
gerceklesen tasarruflardan 6deme yapilir ve gerceklesen tasarruflarin bir kismi
yiiklenici ESCO’nun onaylanmis mali teklifine gore so6zlesmeyi yapan kamu
kurumu ile paylasilir.

Azami sozlesme siiresi 15 yildir, S6zlesme siiresi, yatirirm dénemi ile izleme siiresinin
toplamina esittir,

Sozlesme bedeli, enerji verimliligi projesinin ilgili uygulamasinin ekonomik omrii
boyunca elde edilecek toplam enerji tasarrufu miktarina esit veya daha yiiksek
olamaz,

Enerji verimliligi ile ilgili yatirim, makine, yap1 ve ekipmanin miilkiyeti, yatirim
doneminin sonunda kabullerini miiteakiben idareye devredilir.
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e Yiiklenici, her 12 aylik donemin sonunda taahhiit ettigi tasarruf garantisinin en az
%70’ini saglamak zorundadir. Birbirini takip eden 12 ayhk doénemlere ait
dogrulanan tasarruf miktarinin ii¢ dénem boyunca tasarruf garantisinin %70’inin altinda
kalmasi durumunda, EPS feshedilir.

e Yiiklenici ESCQ'ya yapilacak yillik 6demelerin toplami, taahhiit edilen toplam yillik
enerji tasarrufu degerini asamaz,

e Yiiklenici ESCO'ya yapilan 6demeler, izleme doneminde idare biitgesinin ilgili enerji
harcama kalemi iizerinden yapilir.

I1. EPS'lere iliskin Cumhurbaskanhig Kararnamesi, EPS'lere Iliskin Teblig ve EPS
Tebligine Ekli EPS Taslag:i uyarinca EPS Uygulama Asamasinin Adim Adim
Gosterimi

EPS'lere iliskin Cumhurbagkanligi Kararnamesi, EPS Tebligi ve EPS Tebligi'ne ek EPS taslagi
uyarinca EPS Uygulama asamasi agagidaki akis semasinda 6zetlenebilir:

. Yatinnm Dénemi: Detayli is Plani, Uygulama Projeleri ve diger gerekli dokiimanlarin
hazirlanmasi ve onaylanmasi

. Yatim Dénemi: islerin Yiritilmesi, EVQ'lerin Teslimati ve Kurulumu

*Yatirim Dénemi: Tamamlanan iglerin Testi, Devreye Alinmasi ve Kabulii

+izleme Dénemi: Tasarruflari Dogrulamak igin O&D Faaliyetleri

+izleme Dénemi: Yiiklenici ESCO'lara yapilan édemeler

€C€C€E€L

Sekil 2: EPS'lere iliskin Cumhurbaskam Karari ve EPS'lere iliskin Teblig'e Gore EPS
Uygulama Asamasi Akis Semasi

I11.Uygulama Dénemi: Detayh Is Plam, Uygulama Projeleri ve diger gerekli
dokiimanlarin hazirlanmasi ve onaylanmasi

EPS'nin imzalanmasinin ardindan uygulama dénemi baslar. Yiiklenici ESCO oncelikle enerji
verimliligi yenileme ¢alismalarinit nasil yiirlitecegi ve gergeklestirecegi ile ilgili ayrintili bir is
plant hazirlamahdir. Ayrintili is plan1 agagidaki bilgi ve belgeleri icermelidir:
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e Yiiriitiilecek faaliyetlerin siras1 ve zaman plani (haftalik/aylik) ve EVO'lerin teslimat ve
kurulumunun tamamlanmasi i¢in hedef tarihler,

e Uygulanacak EVO'lerin iliskileri, birbirlerine bagimliliklari,

e lslerin uygulama projeleri (tasarimlar, ¢izimler, mimari, statik, mekanik ve elektrik
projeleri, EVO’lerin ve ilgili makine ve ekipmanlarin teknik detaylari, kataloglari, iiretici
ve garanti bilgileri vb. dahil)

e Yiiriitiilecek islerin, uygulanacak EVO'lerin ve bunlarin idarenin mevcut ekipman ve
yapilariyla iliskisi,

e Uyulmasi gereken ulusal ve uluslararasi standartlar.

Detayli is plani, isin mahiyetine gore sdzlesmede belirtilen siire i¢erisinde hazirlanarak teslim
edilecektir. idare, ayrintili calisma planini 10 giin icinde gozden gecirir. idare tarafindan talep
edilen herhangi bir revizyon, Yiiklenici ESCO tarafindan 10 giin i¢inde anlagsmali devlet
kurumuna yapilmali ve sunulmalidir.

Ayrmtili is planina ek olarak, asagidaki belgeler de hazirlanarak sézlesmenin imzalanmasini
miiteakip 30 giin i¢inde idareye teslim edilmelidir:

Kalite yonetim plani,
e (Cevre yOnetim plant,

Is saglig1 ve giivenligi plan,

Egitim plan1

Islerin baslamasindan énce, yiiklenici ESCO tarafindan asagidaki sigortalarin da yaptirilmasi ve
ilgili sigorta policelerinin idarena sunulmasi gerekmektedir:

e lIsveren sorumluluk ve iiciincii sahis sorumluluk sigortasi; S6z konusu EPS projesi i¢in
calisan yiiklenici ESCO personeline ve diger herhangi bir tiglincii tarafa verilen zararlara
kars1. Kaza basina asgari sigorta tutar1 sozlesmede belirtilir,

e Hasar tazminat sigortasi; Idarenin sahip oldugu ekipman ve miilkiin kazalardan
kaynaklanan g¢evresel zararlar da dahil olmak {izere herhangi bir zararina karsi. Bu
sigortanin asgari degeri sozlesmede belirtilir,

e Yiiklenici tarafindan ilgili yasa ve yonetmeliklere uygun olarak yaptirilmasi gereken
diger sigortalar.

Yukarida belirtilen sigorta poligeleri tiim yatirim donemini kapsamalidir.

Bu asamada, EPS proje ve islerine iliskin ilgili makamlardan alinmasi gereken izinler veya
ruhsatlar (6rnegin belediyeden bina yenileme ruhsati) Yiiklenici tarafindan alinacaktir.

EPS'in imzalanmasin1 miiteakip 15 giin i¢inde idare, en az 3 miihendisten (makine, elektrik,
insaat miihendisi) olusan ve idare adina EPS projesinin sozlesmeye uygun olarak yapilip
yapilmadiginin kontroliinden sorumlu bir Uygulama Kontrol Komisyonu (UKK) kurar.

IV. Uygulama Dénemi: islerin Yiiriitiilmesi, EVO’lerin Teslimati ve Kurulumu

Sozlesmenin ifasindan sonra saha teslim edilmis sayilir. Ayrintili i plant ve uygulama
projelerinin idare tarafindan onaylanmasinin ardindan, Yiiklenici ESCO, enerji verimliligi
yenileme ¢alismalarina ve EVO'lerin ayrintil1 is plam1 ve uygulama projelerine uygun olarak
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teslimat ve kurulumunu baslatir. Yiiklenici ESCO'nun bu asamadaki yiikiimliiliikleri su sekilde
siralanabilir:

e Islerin uygun sekilde yiiriitiilmesi i¢in gerekli tiim personel, makine ve teghizat ile diger
kaynaklarin mevcut oldugundan emin olmak

e Idarenin mevcut sistem ve ekipmanlarmna zarar vermeden ve miidahale etmeden isleri
yiiriitmek. Herhangi bir is i¢in teknik olarak herhangi bir miidahale gerekiyorsa, bu husus
idareye bildirilerek ve idareden izin alinarak yapilmalidir. Herhangi bir hasar meydana
gelirse, en kisa siirede yiiklenici tarafindan ele alinmali ve giderilmelidir.

e (evre yonetim planina uygun olarak EPS uygulama alanindan her tiirlii moloz ve artigin
kaldirilmasi,

e Idare ile periyodik ilerleme ve koordinasyon toplantilari yapmak ve bu toplantilarda
yapilan islerin durumunu ve alinan kararlari raporlamak,

e Her bir EVO'niin tamamlanmasmin veya tesliminin/kurulumunun ardindan, idare ile
koordineli olarak performans testlerinin yiirtitiilmesi.

Projelendirilmemis ve tercih edilmemis olsa da, EPS uygulama alanlarindaki yapisal
degisiklikler veya uygulama alaninda ongdriillemeyen fiziksel kosullar gibi kaginilmaz teknik
nedenlerle, yiiklenici ESCO, yatirim doneminde is planinda, uygulama projelerinde ve
EVO'lerde degisiklik talep edebilir. mevcut projelere uygun olarak islerin yiiriitiilmesini
engelleyebilir. Bu gibi durumlarda projelerde yapilacak herhangi bir degisiklik, garanti edilen
tasarruf miktari, konforu, kaliteyi ve hizmet standartlarin1 azaltmaz ve ek maliyetlerle
sonuclanmasi halinde yiiklenici ESCO tarafindan karsilanir. Bu tiir degisiklikler ancak
s0zlesmeyi yapan kamu kurumunun izni ile uygulanabilir. Bu degisikliklerin bir sonucu olarak,
tasarruf miktar1 garantili tasarruflar1 asarsa, Yiiklenici ESCO ek 6deme hakkina sahip
olmayacaktir.

Uygulama alaninin herhangi bir boliimiiniin kapatilmasi veya kullanim seklinin degismesi gibi
idareden kaynakli nedenlerle bu tiir degisikliklere ihtiya¢ duyulmasi halinde, her iki tarafin da
onay1 ile temel enerji tiiketiminde ve garanti edilen enerji tasarrufunda gerekli ayarlamalar
yapilacaktir.

Teblig ekinde yer alan sartname ve sézlesme taslaklarinda ongoriillemeyen durumlara iliskin
hiikiimler tanimlanmis olup her iki taraf da karsilikli olarak kabul ederse, sozlesme
ongoriilemeyen onarimlar i¢in tadil edilebilecektir.

V. Uygulama Dénemi: Tamamlanan Islerin Testi, Devreye Alinmasi ve Kabulii

Enerji verimliligi yenileme ¢aligmalarinin tamamlanmasinin ardindan, yiiklenici ESCO, idareye
islerin tamamlandigin1 ve uygulama alanlariin kabule hazir oldugunu bildirir. Bu bildirimin
alinmasini takip eden 5 giin i¢inde, idare, kabulden 6nce kontrol edilecek kalemlerin listesi ile
birlikte UKK tarafindan kontrol ve kabul prosediirlerinin yiiriitiilecegi tarihi bildirir. Kabul
islemleri, Idare tarafindan idareye basvuru tarihinden itibaren en ge¢ 30 (otuz) giin icinde
tamamlanir. Yiiklenici ESCO, bu kontrollerde ve testlerde hazir bulunacaktir.

Kabul giin ve saatinde, UKK, garanti edilen enerji tasarrufunun saglanabilmesi icin, islerin

uygulama projelerine gore tamamlanmasimi ve EVO'lerin idare tarafindan onaylanan

uveulama projelerine uygun olarak uvgulanmasini, teslim edilmesini ve kurulmasini
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saglamak icin gerekli kontrolleri ve performans testlerini yapar. Basvuru projelerine gore
tiim islerin tamamlandig1 ve EVO'lerin gerekli islevsellik ve performans parametrelerinin
saglandigt UKK tarafindan dogrulanirsa, UKK durumu belgelendirir ve kabul belgesinin
hazirlanmasi i¢in bu belgeyi idarena 5 giin iginde sunar. Kabul sertifikas1 hazirlanmadan 6nce
asagidaki belgeler yiiklenici ESCO tarafindan idareye sunulacaktir:

e Yiiklenicinin, parasal degeri olmayan bir fatura ibraz ile EVO'ler yasal olarak
idareye devredildigi i¢in ekipmanin miilkiyetinin teslim edildigi ve ekipmanin
montajinin yapildigina dair beyani,

e Uygulama (as-built) projeleri, EVO ve ekipman listeleri, garanti sertifikalar1, performans
test raporlari, kataloglar, kullanim kilavuzlari, lisanslar ve her tiirlii kullanim izinleri,

e Yiiklenicinin, kabulii engellemek i¢in esas teskil etmeyen herhangi bir kusurun belirtilen
bir plan ve siire icinde ¢oziilecegine dair beyant

Yukarida belirtilen bilgi ve belgelerin ibraz edilmesi ve isin kabuliine UKK tutanaklari
dogrultusunda karar verilmesi halinde Kabul Belgesi 5 (bes) giin i¢inde diizenlenerek Yiiklenici
ESCQ'ya teslim edilecektir. Kabul belgesinin iizerindeki tarih, kabul tarihi olarak kabul edilir.

Idarenin, isin S6zlesme ve eklerine uygun olarak yapilmadigini, eksik ve/veya kusurlu oldugunu
UKK'nin raporuna gore tespit etmesi halinde kabul yapilmaz. Bu durum nedenleri ile birlikte
Yiiklenici ESCO'ya bildirilir. Yiiklenici ESCO'ya yapilacak bu bildirim, islerin eksik ve kusurlu
kisimlarinin ayrintilarini icerecektir.

Kabuliin ger¢eklestirilemeyecegine iliskin bildirimin alinmasi {lizerine, Yiiklenici ESCO, kabul
eksikliklerinin giderilmesi i¢in Oongoriilen ek isleri ve diger isleri derhal gerceklestirecek ve
yukarida belirtilen prosediire uygun olarak yeni bir kabul bildirimi yayinlayacaktir. Yukarida
belirtilen test, devreye alma ve kabul igslemleri idareye bu kabul bildiriminin ulagmasindan sonra
yeniden uygulanir. Eksikliklerin giderilmesi veya degistirilmesi ve sézlesmeye uygun hale
getirilmesi i¢in yapilacak her tilirlii masraf, gecikme cezalarina halel gelmeksizin Yiiklenici
ESCO tarafindan karsilanacaktir.

VI.izleme Dénemi: Tasarruflar1 Dogrulamak icin O&D Faaliyetleri

Izleme Dénemi sirasinda tasarruflarin dogrulanmasi, EPS’lerin uygulanmastyla ilgili énemli
yasal kisitlamalar arasindadir. Yillik enerji tasarruflarinin dogru bir sekilde tahmin edilebilmesi
i¢in, uluslararas1 protokoller ve/veya ulusal O&D kilavuzu dogrultusunda bir 6l¢iim ve
dogrulama (O&D) plan1 gelistirilecektir.

Az 1s1itma/az sogutma/az aydinlatma bulunan projelerde, enerji tasarruflari, enerji tasarruflarinin
oldugundan az tahmin edilmesini 6nlemek i¢in binanin enerji tiikketiminin uyarlandigi hallerde
binanin enerji tiiketiminin, asgari konfor sartlarinin saglandigi diizeltilmis bir temele dayali
olarak tahmin edilecektir. Bu, ortak O&D prosediirleri ve yonergelerine uygun olarak
yapilacaktir. Yerinde liretim i¢in (0rn. cati giines enerjisi), santralin kurulu kapasitesinin
kuruluma tabi binanin baglanti giicii ile sinirlandirilmasi, hem enerji tasarrufunun (enerji
iiretimi) hem de s6zlesme tutarinin sinirli ve makul olmasini saglayacaktir. Bu sinirlama, ayni
zamanda, yliksek ve sinirsiz kurulu kapasiteli santralleri ve dolayisiyla, sézlesme siirecini
zorlagtiran, ytlikleniciler tarafindan onerilen yiiksek ve sinirsiz NBD'leri de 6nleyecektir.
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Enerji verimliligi yatirimlarinin ve EVO'lerin kabulii ve ekipman ve EVO'lerin miilkiyetinin
idareye devredilmesinin ardindan izleme dénemi baslar. izleme doneminde, yiiklenici ESCO,
enerji tasarruflarin1 dogrulamak ve garantili enerji tasarrufuna ulasilip ulasilmadigini belirlemek
icin O&D faaliyetlerini yiiriitmekle yiikiimliidiir. O&D faaliyetleri, satin alma asamasinda
yiiklenici ESCO tarafindan énerilen O&D uzmani tarafindan yiiriitiilir. O&D faaliyetleri TS
ISO 50006, TS ISO 50015 standartlar1 veya “Uluslararas1 Olgme ve Dogrulama Protokolii”ne
uygun olarak yiiriitiilmektedir.

Her hakedis doneminin sonunda (genellikle 12 aylik bir donemdir, ancak hakedis dénemleri,
sozlesmeyi yapan kamu kurumu ve Yiiklenici ESCO ile mutabakata varilarak farkli siirelerle
belirlenebilir.), yiiklenici ESCO, idare adina UKK'in katilmiyla O&D ile ilgili testler ve
faaliyetler yiiriitiir. O&D'in yiiriitilmesinden sonra bir “Tasarruf Dogrulama Raporu”
hazirlanir ve rapor, 6demeye temel olusturan referans enerji kullanimi, dlgiilen enerji kullanimi
ve dogrulanmis enerji tasarruflart hakkinda bilgileri igerir. Yiiklenici, Izleme déneminin
basladigi tarihten itibaren tamamlanan her Hakedis Doneminin sonunda Tasarruf Dogrulama
raporunu hazirlayacaktir. Tasarruf Dogrulama Raporlari, S6zlesme ve eklerinin hiikiimlerine ve
Yiiklenici ESCO'nun ihalesinde sunulan O&D planina uygun olarak hazirlanacaktir. Tasarruf
Dogrulama Raporunda TS ISO 50006 standardina goére gerekli diizeltmelerin yapildig1 gergek
enerji tiikketimi ile referans enerji tiiketimi karsilastirilarak gerceklesen tasarruf miktar
hesaplanir. O&D tasarruflart TS ISO 50006, TS ISO50015 ve/veya "Uluslararast Olgme ve
Dogrulama Protokolii"ne uygun olarak gerceklestirilir.

Yiiklenici ESCO ve UKK ol¢iimlerin sonuglari iizerinde anlasmaya varirsa hakedisler hazirlanir
ve yiiklenici ESCO'ya 6demeler yapilir. Hakedis siiresinin siiresi ne olursa olsun, 12 aylik donem
icin Yiklenici ESCO'ya 6denecek toplam tutar, yillik garantili-tasarruf tutarini asamaz.

Yiiklenici ESCO ve UKK'nin dl¢iimlerin sonuclar iizerinde anlasamamasi durumunda,
taraflar anlagmazliklarin ¢dziimiinde isbirligi yapar (6rn. O&D testleri tekrarlanabilir).
Anlagmazlig1 yine de ¢ozemezlerse, yiiklenici ESCO, 10 giin i¢inde tarafsiz bir ETKB sertifikali
O&D uzmanmin hizmetini talep edebilir. Secilen O&D uzmani 30 giin igerisinde kendi
incelemelerini yaparak “Tasarruf Dogrulama Raporunu” hazirlar. Taraflar bu tarafsiz
uzmanin raporu iizerinde anlasirlarsa, yiiklenici ESCO'ya yapilacak odemelerin
belirlenmesi icin onun raporundaki bulgular dikkate alinir. Bu raporun bulgular ile aym
fikirde olmazlarsa, 6demeler i¢in idare tarafindan kabul edilen tasarruf rakamlar dikkate
almirken, yiiklenici ESCO 6ngoriilen uyusmazlik ¢6ziim mekanizmasina bagvurma hakkini sakl
tutar.

VIl.izleme Donemi: Yiiklenici ESCO'lara yapilan 6demeler

Sézlesme ile Taraflar, Sozlesme ve ekleri kapsaminda Isin Yiiklenici tarafindan ifa edilmesini,
bu sekilde Uygulama alaninda enerji tiiketimi ve maliyetlerini azaltarak tasarruf saglanmasini
ve gergeklesen tasarruf iizerinden Yiikleniciye 6deme yapilmasini amaglamaktadir. Odemeler,
sozlesmede belirtilen hakedis siiresinin (genellikle bir y1l) sonunda yiiklenici ESCO'ya yapilir.
Odeme tutar;, o EVO icin Tasarruf Dogrulama Raporunda rapor edilen dogrulanmis enerji
tasarrufu ve ihale belgelerinde belirtilen ilgili enerji birim fiyat: kullanilarak her bir EVO igin
hesaplanacaktir. Toplam 6deme tutari, tiim EVO'ler igin enerji tasarrufunun toplam parasal
degeridir. Yiiklenici ESCO, tasarruflarin belirli bir ylizdesini (6rnegin %10) sozlesmeli devlet
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kurumu ile paylasmayi teklif etmigse, Yiiklenici ESCO'ya 6denecek 6demelerin toplami, idare
ile paylasilacak tasarruflarin netidir. (6rnegin, enerji tasarrufunun parasal degerinin %90')

Izleme siiresinin ilk yilmin sonunda, Uygulama Kontrol Komisyonu tasarruf dogrulama
raporuna gore tasarrufun %70'in lizerinde oldugunu teyit ederse, 5 (bes) giin i¢cinde teminatin
yaris1 Yikleniciye iade edilecektir. Tasarruf dogrulama raporu Uygulama Kontrol Komisyonu
tarafindan onaylandiktan sonra gerekli hakedis, uzlastirma ve tahakkuklar yapilacak ve
yiikleniciye 6deme yapilacaktir. Yiiklenicinin S6zlesme kapsamindaki tiim yiikiimliliiklerini
yerine getirmesi ve Is sonucunda s6zlesmeyi imzalayan devlet kurumuna herhangi bir hukuki
veya mali zarar verme riskinin olmamasi ve art arda li¢ donem i¢in tasarruflarin %70'i agsmasi
durumunda, Teminatin kalan kismi 5 (bes) giin i¢inde iade edilir. Sartnamede herhangi bir
enflasyon orani veya fiyat farki mekanizmasi tanimlanmamaissa, Yiiklenici ESCO tarafindan
enerji birim fiyatlarina fiyat farki uygulanmayacaktir. Enerji birim fiyatlarinin enflasyon oranina
gore ayarlanacagi ihale dokiimaninda belirtilmigse; daha sonra enerji birim fiyati belirtilen
enflasyon orani kullanilarak ayarlanabilir. Bununla birlikte, belirtilen fiyat son 15 yildaki
ortalama TUFE'yi asamaz. EVO’ler igin enerji tasarruflarmin parasal degerlerinin
hesaplanmasinda bu diizeltilmis birim fiyatlar kullamlir. Enerji iiretimi igeren EVO’lerin
(fotovoltaik sistemler gibi) bulunmasi durumunda, alternatif olarak, enerji birim fiyatlart EPDK
tarafindan aciklanan enerji birim fiyatlarina gore diizeltilebilir. Her iki durumda da, diizeltilmis
enerji birim fiyati, Tasarruf Dogrulama Raporunun kabul tarihi itibariyle idarenun faturasinda
belirtilen giincel enerji birim fiyatin1 asamaz.

Yiiklenici ESCO, her 12 aylik donemin sonunda taahhiit ettigi tasarruf garantisinin en az %70’ini
saglamak zorundadir. Her 12 aylik donemde garanti edilen tasarruflarin en az %70'1 saglandigi
siirece yiiklenici ESCO'ya 6deme yapilir. Yiiklenici ESCO, dogrulanmis tasarruflarin bir kismini
idare ile paylagsmayi teklif etmisse, bu kisim idarenda kalir.

Isler icin 6denmesi gereken Yiiklenici fiyat:, Yiiklenici tarafindan gerceklestirilecek Isler igin
ddenecek tiim masraflari, karlari, KDV dahil tiim vergileri ve diger masraflar1 kapsayacaktir.
Ayrica Yiiklenici bunun disinda herhangi bir 6deme sistemi kullanamaz ve bagka bir ad altinda
odeme talep edemez. Odemeler, Tasarruf Dogrulama Raporunun idare tarafindan onaylanmasi
ve Yiiklenici tarafindan faturalandirilmasini takip eden 30 (otuz) giin i¢inde yapilacaktir.
Yukarida belirtilen usullere gore hesaplanan hakedis tutarma iliskin fatura, HMB'in ilgili
diizenlemelerine gore diizenlenir. Hakedis tutarindan, damga vergisi (6deme tutariin yaklagik
%0,95'1) veya kurumlar vergisi veya gelir/kurumlar vergisi stopaji (6demenin %3'(i) gibi Hazine
ve Maliye Bakanligi (HMB) tarafindan belirlenen hakedis tutarindan indirilecek vergiler tutar),
hakedis doneminde tahakkuk eden cezalar (&rnegin EVO'lerin onarrm ve bakimindaki
gecikmelerden kaynaklanan cezalar) 6deme tutarindan mahsup edilir. Yiiklenici, Tasarruf
Dogrulama Raporuna gore teklifinde garanti edilen tasarrufu saglayamadigi siirece, gergeklesen
yillik tasarruf, yillik tasarruf garantisinin %70'inden az olmadikga, Yiiklenici tasarruf miktarin
alacaktir. Teyit edilen tasarruf tutari garanti edilen seviyenin %70'inin altindaysa, yiiklenici
ESCO'ya herhangi bir 6deme yapilmayacaktir. Bu durumda yiiklenici ESCO, idareye herhangi
bir mali yiik getirilmemesi kosuluyla EVO'lerde diizeltmeler yapabilir. Bu durumda,
Yiikleniciye yapilan 6demelerin 1 (bir) yildan daha kisa siirelerde yapilmasi halinde, Yiiklenici,
sOzlesme yapan devlet kurulusuna yaptigi ddemeleri, sdzlesme yapan devlet kurulusunun
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belirledigi siire i¢inde geri 6deyecektir. Yiiklenicinin performans eksikliklerini gidermesi ve bir
sonraki donemde dogrulanan edilen tasarruf tutarinin tasarruf garantisinin %70 veya daha fazla
olmas1 durumunda, 6nceki donem(ler)de tasarruf garantisi vermedigi i¢in verilmeyen veya iade
edilmeyen 6deme, o donem igin gosterilen tasarruf orani tutarinda gerceklestirilebilir. Bu
durumda Yiiklenici, gecikme faizi, artis ve benzeri nedenlerle herhangi bir artis talebinde
bulunamaz. Bir sonraki yil tasarruf gerceklesmesi, tasarruf garantisinin %70'ini asarsa, bir
onceki donemin 6demesi, bir dnceki donemin dogrulanmis orani iizerinden (6rnegin %60)
yiikleniciye yapilir. Dogrulanan tasarruflar, 3 ardisik 12 aylik donem igin tasarruf taahhiidiiniin
%70'inden az ise EPS feshedilir ve yiiklenicinin kesin teminati1 gelir olarak kaydedilir.

Yiiklenici tarafindan yiiriitiilen Isler ile ilgili olarak idare tarafindan yapilan herhangi bir 6deme,
Yiikleniciyi yiiriitillen Islere iliskin sorumlulugundan kurtarmaz. Bu anlamda &demeler,
herhangi bir tarafin 6denen miktara itiraz hakkini etkilemeyecek, isin degerinin kanit1 olarak
kabul edilmeyecek, isin tatmin edici bir sekilde yapildiginin kanit1 olarak kabul edilmeyecek ve
idare adina bir sorumluluk tistlenimi tegkil eder.

Yiiklenicinin sdzlesmeye bagl olarak kararlastirilan Isi tam veya diizgiin bir sekilde yerine
getirememesi ve Yiiklenicinin ¢aligmasindan ve isinden kaynaklanan bir hasar veya kayip riski
olmasi durumunda idare, sozlesme bedelini mahsup etme veya sdzlesme bedelinin 6denmesini
askiya alma hakkina sahip olacaktir. Mahsup edilen ve tevkif edilen tutar ek masraflar
karsilamaya yetmiyorsa, Yiiklenici, idarenin yazili talebi iizerine bu tutar1 derhal 6demekle
yiikkiimliidiir. Bu alikoyma hakki, devlet kurumunun Sézlesme ve yasa kapsamindaki diger
haklarma ek olacaktir ve bunlarla smirli olmayacaktir. Odemelerin durdurulmasi, Yiikleniciyi
tasarruf garantisinden veya sozlesmeden dogan yiikiimliiliikklerden kurtarmaz.

VIII. EPS Uygulama Asamasiyla lgili Diger S6zlesme Konulari

Teminatin Tadesi: Izleme déneminin ilk yil sonunda yiiklenici ESCO tasarruflarini %70’in
iizerinde gergeklestirmesi durumunda, teminatin yaris1 yiiklenici ESCO’ya iade edilir.
Yiiklenicinin tiim yiikiimliiliiklerini S6zlesmeye uygun sekilde ifa etmesi ve Isler nedeniyle
Idarenin herhangi bir hukuki veya mali zarara ugrama riskinin bulunmamasi durumunda ve 3
donem iist iiste tasarruflarin %70’in tizerinde ger¢eklesmesi halinde teminatin geri kalan kismi
5 (bes) giin icerisinde iade edilir. S6zlesme ve eklerinde belirtilen teminatin irat kaydedilecegi
durumlar disinda, Yiiklenicinin S6zlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerini ihlal etmesi veya
Idareyi borglandiracak nitelikte bir riskin olusmasi durumunda teminat, zararlar ve cezai
sartlarin tahsili i¢in de kullanilabilir. Boyle bir durumda, Yiiklenici eksik teminat miktarini
tamamlamakla yiikiimlii olur.

Ayrica Yiiklenici, siire uzatimi, cezali ¢alisma vb. nedenlerle teminat mektubu siiresinin
uzatilmas! veya teminatinda meydana gelecek azalmayi, Idare tarafindan yapilan bildirimden
itibaren 10 (on) giin iginde tamamlamakla yiikiimliidiir. Ek teminat mektubu, bildirimde yapilan
siire ve miktar sartlarin1 karsilamalidir. Idare, Yiiklenicinin teminat mektubundaki talep edilen
siire uzatim1 veya miktar tamamlatilmasini 30 (otuz) giin igerisinde gerceklestirilmemesi halinde
Yiiklenicinin alacaklarindan mahsup eder.
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Cezai Sartlar:

Asagidaki kosullarin varligi halinde, idare, Yiiklenici ESCO'ya miktar1 s6zlesmede belirlenen
cezalar1 uygulayacaktir:

- Yiiklenici, miicbir sebepler ve sozlesmeyi yapan kamu kurumundan kaynakli nedenler
disinda Isi Uygulama donemi siiresi sonunda kabule hazir hale getirmemistir,

- Yiiklenici izleme doneminde ve idare tarafindan bildirilen makul siirede, Yiiklenicinin
sorumlulugunda olan garanti yiikiimliiliikleri, uygunsuzluklar, yenileme (sézlesmede
belirtilmesi halinde isletme, bakim, onarim vb.) vb. ylkiimliiliiklerini ifa etmemistir,

Yiikleniciye herhangi bir cezai sartin uygulanmasi, idarenin bir zarara ugramasi sartina baglh
olmadig1 gibi, Yiiklenicinin idarenin ugradig1 zararlar1 ayrica tazmin etmesini de engellemez.
Idarenin ugradif1 zararlar cezai sarttan bagimsizdir ve Taraflar zararin cezai sarttan mahsup
edilmeyecegini ve zararin cezai sarta ilaveten ayrica talep edilecegini kabul eder. Cezai sart
Sozlesmenin sona ermesinden sonra dahi talep edilebilir.

Yiikleniciden tahsil edilecek tiim cezalar, cezanin tahakkukunu miiteakip, idare tarafindan
yapilacak yazili ihbari takip eden 10 (on) giin i¢inde Yiiklenici tarafindan idarenin bildirecegi
banka hesabina nakden ve defaten ddenir. Odemenin yapilmamas: halinde, idare s6z konusu
bedeli Yiikleniciye yapilacak ilk 6demeden mahsup etme, teminatindan tahsil etme vb. tazmin
yollaria bagvuru hakkina sahiptir.

Yiiklenicinin S6zlesme ¢ercevesinde idareye karsi 6deyecegi toplam cezai sart miktar: teklifte
belirtilen yatirim tutarinin %30’unu gecemez. Toplam cezai tutarin yatirim tutarinin %30°unu
gecmesi halinde idarenin sdzlesmeyi fesih hakk: saklidir.

Sézlesmeden Dogan Yiikiimliiliiklerin Thlali:

Sozlesmenin herhangi bir asamasinda S6zlesme ve eklerine ve ilgili mevzuata uymayan, eksik
ve kusurlu olduklar: tespit edilen Isler, idarenin yazili talimati ile belirlenen siire icerisinde
bedelsiz olarak, Idarece belirtilen diizenlemelere uygun olacak sekilde degistirilmek veya
diizeltilmek zorundadir. Thbarnamede belirtilen siire igerisinde bu aykiriligin giderilmemesi ve
aykiriligin devam etmesi halinde idare, aykiriligin giderilmesi i¢in ikinci bir noter onaylh
ihtarname gonderir. ihtarnamede belirtilen siire icerisinde uygunsuzlugun giderilmemesi halinde
Idare s6zlesmeyi feshedebilir.

Sozlesmeye aykirilik durumunda idare, Yiklenici So6zlesmesini feshetmeksizin, fakat
Sozlesmeyi feshetme hakkini kullanma hakkini ortadan kaldirmadan, asagida belirtilen
yaptirimlardan bir kismin1 veya tamamini, uygulama hakkina sahiptir:

- lIdare Islerin bir kismin1 veya tamamini diledigi sekil, usul ve fiyatlarla Yiiklenici
ESCO’nun nam ve hesabina tiglincii kisilere yaptirabilir veya kendisi yapabilir.

- Idare, Isin siiresinde bitirilmemis olmasi nedeniyle gecikmeye konu olan Isler ifa edilene
kadar sozlesmelerde belirtilen cezalari tatbik ederek ve ek siire tantyarak Isin zamaninda
tamamlanamamasi nedeniyle gecikme meydana gelen is tamamlanincaya kadar
bekleyebilir.
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Sozlesmenin Feshedilme Sartlar1 ve Yasal Fesih Sonuclari:

Idare, asagida yer alan hallerde Yiiklenici ESCO’ya herhangi bir siire vermeksizin Sézlesmeyi
feshetme hakkina sahiptir:

Is kapsaminda kurulan EVO’ler iizerinde herhangi bir iiiincii kisi tarafindan rehin hakki,
haciz veya sair kisitlama tesis edilmis ve kisitlamanin idarenin talebini takip eden 7
(yedi) giin i¢erisinde kaldirilmamis olmasi,

Yiiklenici tarafindan idareye kasitli olarak gercek dis1 beyanda bulunulmast,
Yiiklenicinin konkordato ilan etmesi,

Yiiklenicinin kismen veya tamamen S6zlesmeyi veya S6zlesmeden dogan alacaklarini
veya borglarini idarenin yazili izni olmaksizin devretmesi,

Yiiklenicinin, idare tarafindan kendisine teblig edilen ihtara ragmen, ihtar konusu
eksiklik, yanlislik veya kusurlar1 gidermemis olmast,

Izleme déneminde iist iiste 3 (ii¢) y1l, yillik tasarruf garantisinin %70’in altinda tasarruf
saglanmasi,

Sozlesme ve eklerinde feshedilecegi belirtilen durumlar,

Yiiklenicinin veya Yiiklenicinin ortaklarinin ya da yoneticilerinin, 12/4/1991 tarihli ve
3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu kapsamina giren suclardan hiikiim giymis olmasi
veya riigvet verme ve alma sugundan hakkinda sorusturma acilmis veya hiikiim verilmis
olmasi veya terdr Orgiitlerine ya da Milli Giivenlik Kurulunca Devletin milli glivenligine
kars1 faaliyette bulunduguna karar verilen yapi, olusum veya gruplara iiyeligi,
mensubiyeti ya da iltisaki1 yahut bunlarla irtibatinin mahkeme karar1 ile tespit edilmesi.

Taraflar, Yiiklenicinin s6zlesmede belirtilen fesih sebeplerinden herhangi birine tabi olmamasi
sartiyla Sozlesmeyi karsilikh anlasarak feshetme hakkina sahiptir. Bu durumda Borglar
Hukuku genel hiikiimleri ve/veya Taraflar arasinda fesih sonuglar1 ve sair hususlar1 diizenlemek
iizere fesih protokolii imzalanarak EPS feshedilir ve Is tasfiye edilir.

So6zlesme iptalinin hukuki sonuglart asagidaki gibidir:

Idarenin zarara ugrayip ugramadigina bakilmaksizin teminat mektubu idare tarafindan
irat kaydedilir ve Borg¢lar Hukuku genel hiikiimleri uygulanir,

Yiiklenici, Sozlesme kapsaminda idare aleyhine dogmus ve dogacak her tiirlii dogrudan
ve dolayli zararlari idareye tazmin eder. Idarenin yiikleniciden sézlesme hiikiimlerince
talep ve tazmin edecegi ceza, zarar ve ziyan toplami yiiklenicinin teklif ettigi yatirim
tutarmin iki katin1 agamaz. Asmasi veya asacaginin tespit edilmesi halinde sézlesme,
idare tarafindan feshedilir ve teminat irat kaydedilir ve genel hiikiimler uygulanir.
Yiiklenici, S6zlesme kapsaminda kendisine idare tarafindan tahsis edilmis olan her tiirlii
idare mali, Uygulama alani, ekipman, bilgi ve belgeleri kendisinde herhangi bir niisha
kalmayacak sekilde fesih tarihi itibariyle derhal idareye iade etmekle yiikiimliidiir.
Yiiklenici tarafindan fesih tarihi dncesinde yapilmis tiim Isler, kurulan Ekipman ve EVO
sistemlerinin miilkiyeti, Fikri ve Siai Miilkiyet Haklar1 dahil tiim haklar ile birlikte
baskaca bir isleme gerek olmaksizin idareye devir ve teslim edilmis sayilir,
Yiiklenicinin Sézlesme kapsaminda ifa ettigi tiim Isler idareye ait oldugundan Yiiklenici
idarenin yazili izni olmaksizin Uygulama alanindaki Ekipmanin, yapilarin, tesislerin ve
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bunlarla ilgili tesisatin hicbirini bozup yerinden kaldiramaz. Idare, Yiiklenicinin bu
hususlara aykir1 hareket etmesini 6nlemek igin gerekli gordiigii takdirde Yiikleniciyi
isbasindan uzaklastirabilir,

- Idare, Yiikleniciye ait ihzarat, ekipman ve yedek parcalar iizerinde mevzuattan
kaynaklanan hapis hakkini kullanabilecegi gibi bunlar1 S6zlesmenin feshi tarihindeki
rayi¢ degerinden yipranma, amortisman, is¢ilik ve nitelik farklarim1 da dikkate alarak
satin alabilir ve bedelini Yiiklenicinin Sézlesmede belirtilen hesabina yatirabilir. Idare
tarafindan yazili olarak saym alinmak istenilmedigi agikc¢a belirtilmis ekipman, ingaat
ekipmani (ihzarat) ve yedek pargalar Yiiklenici tarafindan idarece belirlenecek siire
icinde Uygulama alanindan ¢ikarilir,

- Islerin mevcut durumu Sézlesmenin fesih tarihinde veya bu tarihten sonra en kisa siirede
Uygulama kontrol komisyonu tarafindan Yiiklenici veya Yiiklenici vekili ile birlikte
tespit edilerek “durum tespit tutanagi” diizenlenir. Yiiklenicinin veya Yiiklenici vekilinin
hazir bulunmadig takdirde bu husus tutanakta belirtilir. Durum tespit tutanaginda,
Sézlesmeye uygun olarak ifa edilmis Is kisimlari tespit edilirse ve idare bu Islerin
Uygulama alaninda kalmasini isterse, bu Islerin bedelini Yiikleniciye dder. Durum tespit
tutanaginda tamamlanmadig: tespit edilen Isler idare tarafindan yapilabilir veya iigiincii
sahislara yaptirilabilir. Islerin baska bir yiikleniciye yaptirilmasindan dolay: Yiiklenici
higbir hak iddiasinda bulunamayacag gibi idarenin tamamlanmayan Isler igin Sézlesme
bedelinden fazla bir bedel 6demesi durumunda, Yiiklenici bu farki idareye ddemekle
yiiktimlidiir,

- Idarenin, Yiiklenici personellerinin sdzlesmelerinin feshinden dolayr higbir mali veya
hukuki sorumlulugu yoktur,

- Yiiklenicinin, igbu S6zlesme ve ekleri kapsaminda 4734 sayili Kanun, 4735 sayili Kanun
ve ilgili diger mevzuatta belirtilen ceza ve ihalelerden yasaklama hiikiimlerine aykiri
davranmis olmasi halinde bu kanunlara gore gerekli ceza ve yasaklama hiikiimlerinin
uygulanmast i¢in idarece ilgili bakanliklara ve Kamu Thale Kurumuna bildirim yapilir.

Uyusmazhiklarin Coziimii ve Uyusmazhklarin Halli:

Idare ile Yiiklenici arasinda Sozlesme ve eklerine dair konularda herhangi bir zamanda bir sorun,
ihtilaf veya anlagsmazlik yasanmasi halinde Taraflar, iyi niyetle yapacaklar1 miizakereler
cercevesinde ihtilafi dostane yollarla ¢6ziime kavusturmak icin her tiirlii makul cabay1
gostermeyi kabul eder. Herhangi bir Tarafin kars1 Tarafa uyusmazlikla ilgili bildirimini teblig
ettigi tarih, Taraflar arasinda Sozlesmeye iliskin uyusmazligin ortaya ¢iktigi tarih olarak kabul
edilir. Uyusmazlik bildirimini yapan Taraf, bu bildirimde agikca

- uyusmazlik konusunu,
- sebeplerini ve,
- uyusmazlik ile ilgili kars1 Taraf ile gériisme talep ettigini bildirmelidir.

Taraflar bu bildirimin teblig tarihinden itibaren 10 (on) giin i¢erisinde sorunu ¢dzmek i¢in iyi
niyetle ¢aba gosterir.
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EPS mevzuati ve s6z konusu EPS’nin gegerliligi, hiikiimsiizligi, ihlali veya fesih halleri dahil
olmak iizere uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii uyusmazlikta Tiirk Ozel Hukukunun maddi
hukuk kurallar1 kesin bir bigimde uygulanir. Taraflar konunun ¢6ziimii i¢in Sozlesmede
belirtilen ¢6ziim yollarimi tiiketmek kaydiyla, uyusmazligin tamami veya bir kisminin yapilan
goriismelere ragmen c¢oziilememesi durumunda Tahkim yoluna miiracaat etmek suretiyle
¢oziime kavusturabilir.

Istanbul Tahkim Merkezi (ISTAC) yetkili tahkim makami olarak belirlenmistir. Tahkim yeri
Istanbul/Tiirkiye, tahkim dili ise Tiirkcedir. Tahkimde Istanbul Tahkim Merkezinin Tahkim
Kurallar1 uygulanir. Tahkim yargilamasi, kanunlarin ihtilafi ilkesine bagvurulmaksizin her
bakimdan Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlari ve maddi hukuk kurallar1 ¢ergevesinde yiiriitiiliir ve
sonuclandirilir.

Tahkim yargilamas1 3 (ii¢) hakem tarafindan yapilir. Taraflarin her biri bir (1) hakem se¢gme
hakkina sahiptir. Birinci Taraf kendi hakemini se¢ip bunu karsi Tarafa bildirdiginde, karsi
Tarafin kendi hakemini se¢mesi i¢in ilk hakemin tayin edildigi tarihten itibaren 30 (otuz) giin
siiresi olur. Bunun akabinde, Taraflarca secilmis olan ve Istanbul Tahkim Merkezi tarafindan
onaylanan hakemler, onay tarihinden itibaren 10 (on) giin i¢inde {i¢lincii hakemi secer. Eger bu
iki hakem s6z konusu siire zarfinda ti¢lincii hakemi ortak kararla segemezse, tigiincli hakem
Istanbul Tahkim Merkezi tarafindan tayin edilir.

Tahkim karar1 nihaidir ve Taraflar i¢in baglayici hiikiim ifade eder. Taraflar tahkim kararina
kars1 temyize gitme hakkina sahip degildir. Taraflar, tahkim kararinin taninmasini veya icra
edilmesini saglamak {iizere agacaklari davalar disinda herhangi bir baska yargi merciine
basvuramaz. Sozlesmede yer alan higbir husus kanunun izin verdigi baska bigimlerde
kovusturma yapma hakkini etkilemez.

Taraflar aksi yonde bir anlasmaya varmadig siirece gerek Taraflar arasinda gerekse Taraflar ile
liciincii kisiler arasindaki ihtilaflar Isin ertelenmesi veya askiya almmasi igin bir neden
olusturmaz. Tahkim giderleri ve masraflari ve bu giderlerin kime ait olacagi, istanbul Tahkim
Merkezi Tahkim Kurallarina gore belirlenir.

Yukarida bahsi gecen hususlara ek olarak, taslak EPS'de sabit degistirilemez maddeler
araciligiyla asagidaki hususlar ele alinmakta ve ayrintili olarak belirtilmekte olup, idare ve
yiiklenici ESCO bunlara uymakla yiikiimliidiir:

e Yatirim siirelerinin uzatilmasi ve izleme siirelerinin kosullari,

e Sozlesme siiresinin uzatilmasini veya sozlesmenin feshini gerektirebilecek Miicbir
Sebepler,

e Garanti ylikiimliiliikleri,

e Issaghp ve giivenligi yiikiimliiliikleri,

e Alt-yiiklenicilere yonelik yiikiimliiliikler,

e Fikri miilkiyet ylikiimliiliikleri,

e Gizlilige iliskin ytikiimliiliikler,
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Ek | - BINALAR ICIN EPS IHALELERINDE KULLANILACAK ENERJI
VERIMLILiGi ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASINA YONELIK
SARTNAME TASLAGI

1. 1Isin Konusu ve Kapsam

1.1. Isin konusu, Ek-1’de listesi verilen binalarda enerji verimliliginin artirilmasina
yonelik imkanlarin ortaya cikarilmasi i¢in bilgi toplama, 6l¢iim, degerlendirme ve raporlama
asamalarindan olusan enerji etiidii ¢alismalar1 neticesinde enerji tasarruf potansiyellerinin ve bu
potansiyellerin geri kazanilmasina yonelik 6nlemlerin, mali etkileri ile birlikte 6l¢iim, hesap ve
piyasa aragtirmalari ile belirlenmesini kapsayan etiit raporu hazirlanmasi ve etiit edilen binalar
icin Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmesi isidir.

2. Tammlar ve Kisaltmalar
2.1. Bu Sartname hiikiimlerinin uygulanmasinda;

2.1.1 Bina: Kamu kesiminde faaliyette bulunan kurum ve kuruluslar tarafindan yerine
getirilen gérev ve hizmetlerin ifa edilmesinde kullanilan yap1 veya yap1 toplulugunu,

2.1.2 Etiit: Enerji verimliliginin artiritlmasina yonelik imkanlarin ortaya ¢ikarilmasi i¢in
yapilan ve bilgi toplama, 6l¢iim, degerlendirme ve raporlama asamalarindan olusan; enerji
tasarruf potansiyellerini ve bu potansiyellerin geri kazanilmasina yonelik dnlemleri, mali etkileri
ile birlikte, 6l¢lim, hesap ve piyasa arastirmalart ile belirleyen ¢aligsmalari,

2.1.3. Enerji Kimlik Belgesi (EKB): Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan isletilen
BEP-TR yazilim programi kullanilarak diizenlenen, asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve
enerji tiiketim siniflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve 1sinma ve/veya sogutma sistemlerinin
verimi ile ilgili bilgileri iceren belgeyi,

2.1.4. EKB Uzmant: Enerji Kimlik Belgesini diizenlemeye yetkili uzmani,
2.1.5. Giin: Takvim giiniinii
2.1.6. Idare:........c.co.oeeiin.

2.1.7. Roleve: Yapiy1 veya yapiya ait enerji verimliligini etkileyen teknik sistemleri tam
olarak anlatacak sekilde binanin i¢ ve dis mimarisine ve tastyici sistemi ile yap1 bilesenlerine ait
mevcut durumunun plan, kesit ve goriiniislerine ait 6lgekli ¢izimlert,

2.1.8. Sirket:18/4/2007 tarihli Enerji Verimliligi Kanunu kapsaminda enerji verimliligi
hizmetlerini yiiriitmek iizere “Bina ve Hizmetler” kategorisinde faaliyette bulunmak iizere yetki
belgesi verilen ve Idarenin internet sayfasindaki listede yer alan, aktif durumdaki Enerji
Verimliligi Danismanlik sirketlerini,

ifade eder.

2.2. Aksi bu Sartnamede acgikga belirtilmedikce, bu Sartnamede yer alan terim, kavram
ve kisaltmalarin, enerji verimliligine iliskin mevzuatta tanimlanan anlamlar1 esas alinir.
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3. Yapilacak is ile Tlgili Istekler ve Isin Ozellikleri

3.1. Is, Ek-1"de listesi verilen ve Ek-3’de bilgileri verilen binalarda enerji verimliligi
etiidii yapilarak; Kamuda Enerji Performans Sézlesmelerinin Uygulanmasma iliskin Teblig
ekinde verilen etiit raporu formatina uygun olarak enerji etiit raporu hazirlanacak ve kapsama
giren her bir bina i¢in EKB diizenlenecektir.

3.2. Mimari, mekanik tesisat, elektrik ve aydinlatma projeleri mevcut olmayan binalar
icin veya proje farkliliklart olmas1 durumunda Yiiklenici tarafindan binaya ait roleve projeleri
aslina uygun olarak hazirlanir.

3.3. Yiiklenici etiit calismasini, bina kategorisinde yetki belgesi almasina esas teskil eden
personel altyapisinda uzman ve/veya etiit-proje sertifikas1 sahibi miihendis olarak yer alan
kisilerin sorumlulugunda yiiriitecek, bu kisilerin isin basinda bulunmasin1 saglayacaktir.
Yiiklenici tarafindan ihale kapsaminda etiit calismasinda yer alacak etiit-proje sertifikasina sahip
personelin ve diger personelin listesi is planiyla birlikte Idareye verilecektir.

3.4. idare, ol¢iim, etiit ve raporlama calismalar1 esnasinda gerekli bilgilerin
saglanmasinda Yiiklenici’ye destek olunmasi amaciyla etiit yapilacak binalar i¢in ilgili kurum
veya kurulus nezdinde yetkili kisi veya kisilerin temas noktas1 olarak belirlenmesini temin
edecektir. Etiit galigmalar1 bu kisi veya kisiler ile isbirligi i¢inde yiiriitiilecektir.

3.5. Binanin mimari, mekanik tesisat, elektrik ve aydinlatma projeleri ile enerji tiiketim
miktar1 ve maliyetlerine iliskin bilgi ve belgeler, mevcut olanlar ¢ercevesinde ilgili kamu kurum
veya kuruluslar tarafindan saglanacaktir.

3.6. Enerji etiidii kapsaminda yapilacak tim oOl¢limlerde, akredite olmus ulusal veya
uluslararasi kuruluslar tarafindan kalibrasyonu yapilmis ve etiketlenmis cihazlar kullanilacaktir.
Kullanilan cihazlarin listesi ve cihazlarin kalibrasyon durumlar ile ilgili giincel belgeler, etiit
sonucunda hazirlanacak raporun eki olarak verilecektir.

3.7. Etiit calismasi asagidaki belirtilen hususlara uygun sekilde yapilacaktir.
3.7.1. Etiit calismas1 kapsaminda asagidaki etiit profilleri yillik bazda ele alinacaktir;

3.7.1.1. Girdi Profili: Binaya giren enerji tiirleri (dogal gaz, akaryakit, komiir, elektrik,
buhar/sicak su, vb.), birim enerji biiyiikliikleri (girdilerin kiitlesel veya hacimsel olarak sahip
olduklar1 enerjinin miktari), (kullanim miktari—zaman grafikleri hazirlanacak ve bunlarla ilgili
analizler yapilacaktir.

3.7.1.2. Atik Profili: Isitma/sogutma sistemlerinden, enerji ¢evrim sistemlerinden vb.
cikan, degerlendirilebilir enerji atiklarinin, tiirleri (baca gazi, sicak gaz/su, buhar, vb.), olusum
nedenleri, miktar—zaman grafikleri hazirlanacak ve bunlarla ilgili analizler yapilacaktir.

3.7.1.3. Kayip-Kacak Profili: Binalardaki ve ekipmanlardaki 1s1 yalitimi
yetersizlikleri, ekipmanlardaki  buhar/gaz/su/yakit  kagaklari/sizintilar1  ve  elektrik
sistemlerindeki uyumsuzluklar nedeniyle kaybedilen enerji miktarlar1 analiz edilecektir.

3.7.1.4. Verimsizlik Profili: Enerji verimsiz ekipman kullanim1 , mevcut ekipmanlarin
verimsiz kullanimi veya verimsiz islem uygulamalar1 nedeniyle bosa harcanan enerji miktarlari
analiz edilecektir.
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3.7.1.5. Israf Profili: Isitma, sogutma, aydinlatma, ofis ihtiyaglar1 ve benzeri alanlarda
gereginden fazla kullanilan, beklemede olan veya bosa ¢alisan ekipmanlar iizerinden veya
davranis bicimlerinden dolayi israf edilen enerji miktarlar1 analiz edilecektir.

3.7.1.6. Emisyon Profili: Girdi profilindeki enerji tiirleri bazinda sera gazi miktarlari
hesaplanacak ve analiz edilecektir.

3.7.1.7. Enerji Yonetim Profili: Binada uygulanan enerji yOnetimi sistemi, enerji
yoneticisinin gorev ve sorumluluklari, uygulanan is, islem ve prosediirler, ¢alisanlarin biling
diizeyi ve enerji yonetimine iist yonetimin bakisi analiz edilecektir.

3.7.2. Etiit yontemi olarak, etiit siirecinde asagidaki ¢calismalar yapilacaktir;

3.7.2.1. EVD firmasindan gorevli kisi ile ¢alisma yapilacak binanin varsa enerji
yoOneticisinin yoksa yetkili bir personelinin imzasinin bulundugu, binanin mevcut durumu ile
ilgili bilgilerin ve vaziyet planinin yer alacagi bir 6n bilgilendirme formu hazirlanarak s6zlesme
tarihinden itibaren en geg¢ on bes giin icerisinde idareye sunulacaktir.

3.7.2.2. idarenin talebi olmaksizin yiiklenici EVD firmasi saha ¢aligma izin belgelerinin
birer 6rnegi ile birlikte ¢aligmanin ilerleme durumu ile ilgili bilgilerin yer alacagi tutanagi her
hafta diizenli olarak idareye bildirecektir. Isin ongoriilen sekilde ilerlemesine engel teskil
edebilecek herhangi bir durumla Kkarsilasildiginda bu siire beklenmeksizin idare
bilgilendirilecektir. Her bir binanin etiit calismasinin tamamlanmasin1 miiteakip s6z konusu
binada etiit calismasinin yapilip bitirildigine dair EVD firmasindan gorevli kisi ile ¢alisma
yapilacak binanin varsa enerji yoneticisinin yoksa yetkili bir personelinin imzasinin bulundugu
bir tutanak diizenlenerek etiit raporu ekinde verilir.

3.7.2.3. Etiit: Proje, tasarim ve/veya isletme sartlarinda Ol¢limlere dayali
hesaplamalarla 6nleme ve/veya geri kazanma potansiyelleri belirlenecektir. Etiit caligsmalari ile
belirlenen 6nlem secenekleri teknik ve ekonomik agilardan analiz edilecektir. Bu kapsamda,
onlemler maliyet etkinliklerine gore Onceliklendirilecek ve verimlilik arttiric1 proje konulari
ortaya konulacaktir.

3.7.2.4. Raporlama: Detayli etiit ¢alismasi sonrasi hazirlanacak raporun formati
Kamuda Enerji Performans Sézlesmelerinin Uygulanmasima iliskin Teblig ekinde verilen
sekilde olacaktir.

3.7.3. Binanin, etiit yapilan yildan 6nceki 3 (li¢) mali yila ait enerji tiiketimleri ve
maliyetleri, kullanim amaclarina ve yakit tiirlerine gére kWh ve Ton Esdeger Petrol (TEP)
cinsinden, yillik ve aylik bazda ayr1 ayr1 analiz edilecektir. Binanin enerji kullaniminin analiz
edilmesinde, 1sitma, sogutma, aydinlatma ve sicak su icin kullanilan enerjiler ayr1 ayri ele
alinacaktir. Binanin yillik enerji tiiketiminin izlenmesine yonelik, kullanim amacia gore
Kamuda Enerji Performans Sozlesmelerinin Uygulanmasina Iliskin Teblig ekindeki Etiit Rapor
Formatinda belirtilen tiiketim analizleri i¢in son ii¢ yila ait gostergeler hesaplanacak ve grafiksel
yontemlerle analiz edilecektir.

3.7.4. Elektrik tarife analizi yapilacak ve en ekonomik tarife modeli ortaya
konulacaktir.
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3.7.5. Isitma ve sogutma amagli enerji tiikketimlerinin analiz edilmesinde 1sitma-derece-
giin ve sogutma-derece-giin degerleri kullanilarak, saglikli bir kiyaslama yapilabilmesi igin
siirekli degisen dis hava kosullarinin binanin enerji performansina etkileri bertaraf edilecektir.

3.7.6. Olgiimler, 27/10/2011 tarihli ve 28097 sayili Enerji Kaynaklarinin ve Enerjinin
Kullaniminda Verimliligin = Artirllmasina Dair Yonetmelik’in Ek-3’linde tanimlanmis
yeterlilikte olacak, kullanilan 6l¢iim cihazlari kalibrasyonlu olacaktir

3.7.7. Binanin yaliim durumu ortaya konulacak; bina zarfindan olan 1s1 kayiplari, 1s1
kazanglar1 ve 1s1 kopriileri belirlenecek, termal kamera ¢alismalar1 veya uygun yontemler ile
gerekli tespitlerde bulunulacaktir. Dis cephe bilesenlerinin (duvar ve pencereler) Isil Gegirgenlik
Katsayis1 (U-W/m2K) ol¢iim veya hesaplama yoluyla belirlenecek, varsa proje degeri ile
karsilastirilacaktir.

3.7.8. Binanin mevcut durumu ve onerilen yalittim 6nlemleri icin TS 825 Binalarda Is1
Yalitim Kurallar1 Standardina gore yillik 1sitma enerjisi ihtiyact hesaplanacaktir.

3.7.9. Isitma sisteminin verimi tespit edilecek; kazanlarin yakit tiikketimi, yiizey
sicakligil, baca gaz1 sicakligi, hava-yakit orani gibi parametrelerin lgiimleri kazan rejime
girdikten en az 2 saat sonra yapilarak kazanlarin verimleri hesaplanacaktir. Yakit olarak fuel-oil
5 ve dogalgaz gibi kalorifik degeri bilinen yakitlar kullanilmiyorsa, yakit analizi bilgisi
verilecektir. Isitma sisteminde i¢ ortam sicakliklarinin merkezi veya lokal sicaklik kontrol
sistemleri ile kontrol edilmesi sonucu saglanabilecek tasarruf potansiyeli analiz edilecektir.

3.7.10. Kazandan ¢ikan sicak suyun ve zon pompalarinin debi degeri 6l¢iilecek ve ¢ikan
sonuglar yardimi ile pompalarin durumu degerlendirilecek, degisken yiik dolayisiyla hiz kontrol
sistemine ihtiyag¢ olup olmadigi analiz edilecektir.

3.7.11. Sogutma sistemlerinden ¢ikan sicak suyun ve pompalarin debi degeri Ol¢iilecek
ve ¢ikan sonuglar yardimi ile pompalarin durumu degerlendirilecek, degisken yiik dolayisiyla
hiz kontrol sistemine ihtiya¢ olup olmadig1 analiz edilecektir.

3.7.12. Otomasyon sistemi mevcut ise detayl bir sekilde incelenerek verimlilik arttirici
caligma senaryolar1 gelistirilecektir. Otomasyon sistemi yok ise, kurulumu i¢in detayli altyapi
incelemeleri yapilarak otomasyon sisteminin saglayacagi tasarruf potansiyelleri hesaplanacaktir.

3.7.13. Calisma ortamlarinda i¢ konfor sartlar1 agisindan, belirlenen noktalarda havanin
hiz1, nemi, sicakligi, CO2 ve O2 gazlar Olgiilerek degerlendirilecek ve i¢ hava kalitesi analiz
edilecektir.

3.7.14. Aydinlatma sistemi enerji verimliligi agisindan incelenerek aydinlatma seviyesi
ve enerji Ol¢limleri yapilacaktir.

3.7.15. Elektrik i¢ ve dis tesisatindan kaynaklanan enerji kayiplari, yapilacak 6l¢iimlerle
tespit edilecek, varsa kayiplarin 6nlenmesine yonelik ¢6ziim 6nerilerine raporda yer verilecektir.

3.7.16. Elektrik motorlarinin, fan ve pompalarin verimlilikleri (debi, devir ve elektrik
enerjisi Olglimleri vb.) incelenecek ve analiz edilecektir. Elektrik motorlar ile ilgili olarak
yiiksek verimli motor kullanimi ve hiz kontrolii ile ilgili potansiyeller ortaya konulacaktir.
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3.7.17. Tesis ve binalarin; 1sitma, sogutma, havalandirma, sihhi sicak su, elektrik ve
aydinlatma enerjisi ihtiyaclarinin tamamen veya kismen karsilanmasi amaciyla, yenilenebilir
enerji kaynaklar1 kullanimi, hava, toprak veya su kaynakli 1s1 pompasi, kojenerasyon ve
mikrokojenerasyon gibi sistem ¢dziimlerinden birinin veya birkaginin uygulanmasi konusunda
analizler yapilacak ve en ekonomik ¢6ziim yolu onerilecektir.

3.7.18. Elektrikli cihazlar ve ofis ekipmanlarinin, varsa asansor ve yiiriiyen
merdivenlerin verimli kullanimlarina yonelik degerlendirmeler ve analizler yapilacaktir.

3.7.19. Isitma sistemleri ile ilgili Slgiimlere Idarenin onayr alinarak baslanacaktir.
Hesaplamalar gercek 6l¢iim degerleri iizerinden yapilacaktir. Isitma sezonu haricinde, 1sitma
sistemi devreye alinarak 6l¢iim ¢aligmasi yapilmayacaktir.

Sogutma ve iklimlendirme sistemleri ile ilgili dl¢timler, is teslimi sonrasi dncelikli olarak
gerceklestirilecektir. Bu konudaki hesaplamalar, saha 6l¢iim degerleri iizerinden yapilacaktir. Is
teslimi sonrasinda oncelik verilmesine ragmen, mevsimsel sartlara bagli olarak ¢alistiriimayan
ve bu yiizden fiilen Ol¢iimii yapilamayan sogutma ve iklimlendirme sistemlerinin; enerji
tilketimleri, verimlilikleri, tasarruf potansiyelleri, tasarruf Onlemleri ve benzeri diger
konulardaki hesaplamalari; proje-tasarim degerlerine veya isletme kayitlarina gore teorik olarak
yapilacaktir. Sogutma ve iklimlendirme sistemlerine yonelik mevsimsel sartlara bagl teorik
hesaplama ihtiyaci dogarsa Idarenin onaymin alinmasi zorunludur.

3.7.20. Yapilan etiit ¢aligmalar1 sonucunda, Kamuda Enerji Performans S6zlesmelerinin
Uygulanmasina iliskin Teblig ekinde verilen formatta ii¢ (3) niisha yazili rapor hazirlanacaktir.
Raporlarin hazirlanmasinda asagidaki hususlara da riayet edilecektir.

3.7.21.1. Calisma vyapilan bolimler, Ol¢lim ve analiz konulart ile ilgili 6n
degerlendirmeler raporda agiklamali olarak belirtilecektir.

3.7.21.2. Calisma yapilacak binanin birden fazla bina yapisindan olusmasi ve 1sitma,
sogutma veya elektrik enerjisi ihtiyacinin tek merkezden karsilanmasi durumunda her bir binaya
ait tiikketim degerleri Ol¢lim cihazlar1 vasitasiyla belirlenerek etiit raporu bu dogrultuda
hazirlanacaktir.

3.7.21.3. Enerji tiketimi ile ilgili yillilk ve aylik bazda yapilan analiz ve
degerlendirmeler ayr1 ayri tablolar ve grafikler halinde verilecektir. Elektrik ve yakit tiikketimi
ekipman bazinda grafiksel olarak gosterilecektir. (Elektrik tiiketimi i¢in; i¢-dis aydinlatma,
motor-pompa-fan-kompresor, 1sitma-havalandirma-iklimlendirme, ofis ekipmanlari-elektrikli
cihazlar ve diger) (Yakit Tiiketimi i¢in; alan 1sitma, su 1sitma, buhar ve diger)

3.7.21.4. Elektrik Yiik Dagilimi (gilindiiz, puant, gece) grafik olarak gosterilecektir.

3.7.21.5. Genel bulgular ve 6nerilen 6nlemler, tasarruf edilecek enerji tiirii ve miktari,
ongoriilen harcama tutari, geri 6deme siireleri ve oncelik durumu gibi bilgiler tablo halinde yer
alacaktir. Raporda yer alacak hesaplamalarda kullanilacak degerler ve bu degerlerin nerelerden
elde edildigine (6l¢lim, etiket degeri, tasarim degeri vb.) dair bilgiler yer alacaktir. Kullanilan
hesaplama metodlar1 detayl1 bir sekilde agiklanarak bu hesaplamalarda kullanilan katsay1, kabul,
grafik vb. degerlerin kaynakcalar1 verilecektir. Ayrica, tiim Onlem Onerileri hakkinda
aciklamalar metin olarak verilecektir.
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3.7.21.6. Etiit ¢alismasi sonucunda oOnerilen dnlemlere yonelik olarak, Net Bugiinkii
Deger (NBD), I¢ Karlilik Oran1 (IKO) ve Geri Odeme Siireleri (GOS) hesaplanacak ve bu
onlemler bu parametrelere gore ayri ayri tasnif edilecektir. GOS ile ilgili gruplar; hi¢ maliyetsiz
onlemler, geri 6deme siiresi iki yildan az olanlar onlemler, geri 6deme siiresi iki ila bes yil
arasinda olan oOnlemler ve geri ddeme siiresi bes yildan fazla olan Onlemler seklinde
olusturulacak; ancak her bir 6nlemin gercek geri 6deme siiresi degeri verilecektir.

3.7.21.7. Enerji performans sozlesmelerinde kullanilmak {izere etiit yapilan bina, tesis
veya hizmet i¢in ISO 50006 standardina uygun olarak belirlenmis referans enerji tiikketimi
degerleri ve referans kosullar ile Uluslararas1 Performans Olgiim ve Dogrulama Protokoliine
(IPMVP’ye) uygun olarak olgme dogrulama yontemleri tanimlanacaktir. Referans enerji
tilketimi ve maliyeti, bu tiiketim ve maliyeti etkileyen parametreleri, tasarruflarin 6l¢iilmesi ve
dogrulanmast i¢in kullanilacak yontemler ve gerekli olmasi halinde yapilacak
diizeltme/uyarlama islemlerine dair hususlar ilgili hesaplamalar1 da igerecek sekilde detaylica
aciklanacaktir. Uciincii taraf dogrulama faaliyetlerinde herhangi bir belirsizlik olusturmayacak
sekilde acik ve anlasilabilir olmasi gerekmektedir..

3.8. EKB diizenleme ¢alismas1 asagidaki usul ve esaslara uygun olarak yapilacaktir.

3.8.1. Etiit calismas1 sonucunda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmin web
tabanlt BEP-TR yazilimi kullanilarak EKB hazirlanmas1 i¢in gerekli bilgiler mimari projeden,
binanin projeleri mevcut degilse Yiiklenici tarafindan hazirlanacak réleveden, aydinlatma,
sogutma, havalandirma, mekanik tesisat projeleri ile yerinde tespit edilen gercek degerlerden
yararlanilarak programa girisi yapilacak ve “Enerji Kimlik Belgesi” hazirlanacaktir. EKB’nin
diizenlenmesi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan yetkilendirilmis
personel veya yetkili sirket tarafindan yapilacaktir. Projelerde yer alan degerler ile yerinde tespit
edilen gergek degerlerin uyusmamasi halinde durum raporlanacak ve yerinde tespit edilen
gercek degerler esas alinacaktir.

3.9. Calisma yapilacak bina grubunun/kampiisiin birden fazla bina igeren bir
kompleksten olusmasit durumunda, Enerji Kimlik belgesi Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi kapsaminda olan her bir bina i¢in diizenlenecektir.

3.10. Is, bina yonetimi ve yetkilileri ile is birligi icerisinde yiiriitiilecektir.
4. Diger Hususlar

4.1. Etiit calismalari, O6ncelikle mesai giinleri ve mesai saatleri iginde yapilacaktir.
Ancak, isin geregi mesai saatleri disinda ¢alisma yapilmasi gereken durumlarda, ¢alisma yapilan
bina yonetiminden gerekli iznin alinmasindan Yiiklenici sorumludur. Gerekli iznin verilmesi
durumunda Idarenin bilgilendirilmesini miiteakiben gece ve hafta sonu caligmalari
yapilabilecektir

4.2. Yiiklenici tarafindan sdzlesme konusu ise ait hazirlanacak etiit raporlar1 Idare’ye
yazili 3 (li¢) orijinal niisha ve 4 (dort) adet CD/DVD ortaminda elektronik olarak teslim
edilecektir. CD igeriginin nasil hazirlanacagina iliskin yonlendirmeler Rapor Formatinda
verilmektedir.
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4.3. Yiiklenici bu is kapsaminda elde ettigi bilgi ve belgelerin gizliligine riayet edecek,
Idare harig, bina sahibi ve ydnetimi dahil hi¢ bir surette diger kisilerle paylasmayacak ve
caligmas1 sonucunda ¢ikarttig1 bina cizimlerinin tamamini kendisinde bir belge kalmayacak
sekilde Idareye teslim edecektir. Yiiklenicinin bu sorumlulufu yerine getirmemesinin
anlasilmas1 durumunda her tiirlii sorumluluk Yiikleniciye aittir.

4.4. Yiiklenici sozlesme imzalandiktan sonra en ge¢ 10 (on) giin i¢inde yapilacak bina
etiidlerine iliskin hazirlayacag: is planim1 Idareye sunacaktir. Etiit ¢alismalar1 esnasinda Is
planinda degisiklik yapilmasini gerektiren bir durum s6z konusu oldugunda giincellenen is plani
gerekgesi ile birlikte idareye yazili olarak bildirilir.

4.5.Yiiklenici sézlesme imzalanmadan 6nce EKB diizenleyeceklerin EKB Uzmani Yetki
Belgelerinin asli veya noter onayli suretlerini idareye verecektir.

4.6.1sin siiresi, Sézlesmenin imzalandig1 tarihten itibaren ........ takvim giiniidiir.

4.7. Istekliler tekliflerini Ek-1’de tanimlanan her bir grup icin kismi olarak ayri ayri
vereceklerdir. Ek-1"deki herhangi bir grup igerisinde yer alan binalardan herhangi biri i¢in ayri
bir teklif verilemez, bu sekilde verilen teklif degerlendirmeye alinmaz.

4.8.1steklilerin tekliflerinde “Bina ve Hizmetler Sektorii Yetkilendirilme Belgesi” nin
aslin1 veya noter onayli suretini veya “Ash Idarece Goériilmiistiir” serhi diisiilen belgeyi
eklemeleri zorunludur. isbu sartnamenin 4.6.> nc1 maddesinde belirtilen is bitimi siiresi sonuna
kadar bu yetkilendirmenin devam etme zorunlulugu vardir.

4.9. Bu isin yapilmasinda, 18/4/2007 tarihli ve 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanununa,
s0z konusu Kanunun alt diizenlemelerine ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmas: sarttir.

4.10.Istekli tarafindan teklif edilen toplam bedelin % 25'den az olmamak iizere, ihale
konusu is veya benzer islere ait tek sozlesmeye iliskin is deneyimini gosteren belgelerin
sunulmasi gerekir.

4.11. Yiiklenici sdzlesme imzalanmadan once is kapsaminda gorevlendirilecek personel
ve kullanilacak cihaz ve aletlerin ozelliklerini ve kalibrasyon durumlarini gosteren listeyi
Idareye sunacaktir.

4.12. Binada gorev yapan teknik miidiir, teknik sef, miithendis, tekniker, teknisyen ve
ekipmanlarin isletmesinden sorumlu personele yonelik olarak; enerji yonetim sistemi, 1si1-
elektrik sistemlerinde enerji verimliligi ve enerji etiidii konularinda egitim diizenlenecektir. S6z
konusu egitimin siiresi en az 240 dakika olacaktir. Egitim yeri, zamani ve programi bina
yonetimi ile mutabik kalindiktan sonra Idareye bildirilecektir.

4.12. Yiiklenici calismalar sirasinda her tiirlii tedbir ve giivenlik onlemlerini almak
zorundadir.

4.13. Olgiim ve incelemeler esnasinda mevcut ekipman, tesisat ve malzemelerde
olabilecek ariza ve hasarlar Firma tarafindan bedelsiz olarak giderilecektir.

5. CEZALAR

5.1. idare tarafindan uygulanacak cezalar asagida belirtilmistir:
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5.1.1. Yiiklenici, isin kismi kabule konu olan kismini Teknik Sartnamede belirtilen
ozelliklere gore yapmamast veya Teknik Sartnamenin 4.6 nc1 maddesinde belirtilen siire
icerisinde bitirmemesi halinde Idare tarafindan en az on (10) giin siireli yazili ihtar yapilarak
gecikilen her giin i¢in sézlesme bedelinin %0,5°1 (binde 5) oraninda ceza uygulanir.

5.1.2. Yiiklenici hizmet alimi isinin yapimi esnasinda sartnameye uymak zorundadir.
Sartnamenin 3 iincii ve 4 {incli maddelerine uyulmadigimin Kontrol Tegkilat1 tarafindan tespit
edilmesi halinde; her bir ihlal i¢in Yiiklenici ile Kontrol Tegkilati arasinda yapilacak bir
tutanakla durum kayit altina alimir. Yiiklenici kayit tutmaktan ve/veya tutulan kayitlari
imzalamaktan imtina ederse Kontrol Teskilatinin kayitlar1 esas alinir ve bu kayitlarin dogrulugu
Yiiklenici tarafindan kabul edilmis sayilir. Kayit altina alinan ihlale konu her bir tutanak i¢in
sozlesme bedelinin %0,2’1 (binde 2) oraninda ceza uygulanir.

5.1.3. Idare tarafindan kesilecek cezanin toplam tutari, higbir durumda, sdzlesme
bedelinin % 30'unu gegmeyecektir.

5.2. Yukarida belirtilen cezalar ayrica protesto gekmeye gerek kalmaksizin yiikleniciye
yapilacak 6demelerden kesilir. Cezanin ddemelerden karsilanamamasi halinde ceza tutari
yiikleniciden ayrica tahsil edilir.

5.3. Ihtarda belirtilen siirenin bitmesine ragmen ayn1 durumun devam etmesi halinde,
ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin teminat gelir
kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek hesab1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

5.4. Sartnamenin 4.8 inci maddesinde belirtilen yetkinin devam etmemesinin tespit
edilmesi halinde, Idare sdzlesmeyi tek tarafli olarak higbir sorumluluk kabul etmeden fesh eder,
bunu Yiikleniciye bir yazi ile bildirir. Yiklenici bu fesihten dolay:r hi¢bir hak talebinde
bulunamaz

5.5. Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda yiiklenicinin 4735 sayilhi Kamu Ihale
Sozlesmeleri Kanunu’nun 25 inci maddesinde sayilan yasak fiil veya davranislarda
bulundugunun tespit edilmesi, halinde ise ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin kesin
teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilir.

EKLER
Ek-1 : Bina Listesi (x Sayfa)
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EK 11: Enerji Tasarrufu icin NBD Hesaplama Tablosu

Istekli tarafindan

Istekli isletme ve

idare tarafindan

Idare isletme ve

istekliye Verilecek

idareye Kalacak
Tasarruf Miktar1

idareye Net

idareye Net
Faydanin NBD'si

yapilan yatirnm Bakim Maliyeti Tasarruf Miktar1
(TL)? (TL)? (TL)r (Tt

Yilb yapilan toplam
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5 Tabloda yIl sayisi projede en uzun 6mre sahip olan Ekipmanin émrii kabul edilir. Ekipman émrii 20 yildan fazla olamaz. 0. Y1l uygulama dénemi olarak kabul edilmistir. Uygulama dénemi kag yilsa
o yildan itibaren tasarruf saglanacagi varsayilmali ve énerilen s6zlesme yili igin bu husus dikkate alinmaldir.

8 Tabloda 0. Yilda projeye ait toplam maliyet girilir. Proje émrii boyunca proje bileseni EV®’lerden herhangi birisinin émrii dolmasi halinde yatirimin yenilenecegi ilgili yila ilave maliyet kalemi eklenir.
Omriin sdzlesme siiresi igerisinde dolmasi halinde yatinm maliyeti yiiklenici hanesine, dmriin sézlesme siiresi sonrasinda dolmasi halinde ilgili yatirnm maliyeti idare hanesine yazilacaktir.

" Yiikleniciye ait s6zlesme siiresi boyunca yillik igletme ve bakim maliyetlerini girecektir.

8 [dare tarafindan sézlesme siiresi sonrasinda émrii dolan EVO’lerin yenilenmesi icin gerekli yatinm maliyetleri girilir.

9 Sézlesme siiresi dolduktan sonra Idarenin isletme ve bakim maliyetleri girilecekir.

10 Tasarruflardan yikleniciye 6denecek miktar girilecektir. Ekipmanlarin verimlerinde yillara sari diiglis varsa tasarruf hesaplarinda dikkate alinacaktir. Bu situnun toplami toplam teklif bedelidir.

1 Tasarruflardan idareye kalan miktar girilecektir. Sézlesme siiresi icerisinde idareye tasarruftan pay verilmesi de miimkiindiir. Ekipmanlarin verimlerinde yillara sari diisiis varsa tasarruf hesaplarinda
dikkate alinacaktir.

12 Tasarruflardan idareye kalan miktardan idarenin igletme ve bakim maliyetleri ile varsa yatirim maliyetlerinin gikariimasi ile hesaplanan tutar girilecektir.

13 Sartnamede belirlenen iskonto orani dikkate alinarak kamuya saglanacak net faydanin NBD'si hesaplanacaktir. Degerlendirmeye esas deger kamuya saglanacak net faydanin NBD'sinin toplamidir.



Her bir EVO i¢in:




EK I11: Herhangi bir EVO icin NBD Hesaplama Ornegi

1 - Net bugiinkii deger, EVO’lerin, projenin ekonomik dmrii boyunca saglayacagi net nakit akislarmin, belirlenen bir indirim oraniyla bugiine
indirgenmesiyle hesaplanmaktadir.

2 - Oncelikle, teklif edilen her bir EVO icin saglanacak enerji tasarrufu (ET) hesaplanacaktir. Tasarrufun ekonomik karsiligi (TEK), enerji
verimliligi onlemiyle saglanan yillik enerji tasarrufu miktari ile sartnamede belirlenen ilgili tasarruf kalemine ait enflasyon-ayarh birim enerji
fiyatinin (BEF) ¢arpilmast ile elde edilecek sonugctur. Ornegin:

a. LED armatiir kullanimu ile yi1lda 10.000 kWh elektrik enerjisi tasarrufu saglanacaktir. Elektrik birim fiyat1 sartnamede 0,8 TL/kWh olarak
tanimlandigi i¢in yillik tasarrufun ekonomik karsiligi;
Elektrik Birim Fiyatina Uygulanacak Yillik Enflasyon Orani: %15
5. yilda enflasyon-ayarh birim enerji fiyat: (BEF): 0,8*(1,15)°=1,608 TL/kWh
(TEK) - (ET) x enflasyon-ayarli (BEF)
(TEK) = 10.000 x 1,608 = 16.080 TL
3 - Her bir EVO igin yukarida belirtildigi sekilde tasarruf hesabi yapilir ve biitiin EVO’ler ile saglanacak tasarruf miktar toplanarak yillik toplam
tasarruf miktar1 hesaplanir.

4 - Yillik toplam tasarruflardan idareye kalacak olan paydan idarenin ilgili EVO’ler igin yapacagi isletme, bakim, onarim gibi maliyetleri
cikarilarak idareye saglanacak net fayda hesaplanir.

5 - Her yil i¢in idareye saglanacak net fayda (NF) sartnamede tanimlanan iskonto orani (i) kullanilarak bugiine indirgenir. idareye saglanacak
toplam net faydanin NBD’si asagidaki formiil ile hesaplanir.
C 1

Ornegin; yukaridaki LED kullanim &rneginde LED armatiir mriiniin 10 y1l, y1llik tasarruf miktarinin ekonomik karsiliginin giincel elektrik birim
fiyat1 ile 8.000 TL olacag: kabul edilmistir. Bu deger, yillik %15 enflasyon varsayimi ile enflasyona gore diizeltilmis birim elektrik fiyati ile
yeniden hesaplanacaktir. Uygulama donemi siiresi 1 yil olacak ve 4 yillik tasarruf yiikleniciye verilecektir. Bu durumda uygulama dénemi dahil



toplam Sozlesme stiresi 5 yil olacaktir. 4 yillik izleme dénemi siiresince biitiin tasarruf Yiiklenici ESCO tarafindan alinacak, S6zlesme bittikten
sonra yani 6. yildan itibaren tasarruf idareye kalacaktir. Sozlesme bittikten sonra, izleme doneminin 6. yilinda idare tarafindan armatiirlerin bakimi
icin 10.000 TL masraf edilecegi ve (i) iskonto oraninin da %10 olacagi kabul edilirse 10 yillik ekipman émrii boyunca idareye saglanacak toplam
net faydanin NBD’si agsagidaki gibi hesaplanir. Yeni kurulan ekipmanlar ile uygulama siiresi bittikten sonra yani kabul yapildiktan sonra tasarruf
saglanacagi hususu unutulmamalidir. Bu ylizden So6zlesme siiresi belirlenirken uygulama donemi ve izleme donemi siireleri dikkate alinarak
belirlenmelidir. Asagidaki tabloda 1. y1l izleme doneminin basladig yani tasarruf saglanmaya baslanan yildir.

Ekipmanin performansinda yillara sari degisim olmasi durumunda bu durum yukaridaki tabloda dikkate alinmak zorundadir. Asagida verilen Ek-
3’te ise 181 yalitimi, LED doniisiimii ve motor degisimi 6ngoriilen bir bina iyilestirmesine ait 6rnek bir maliyet analizi ve NBD teklif tablosu
verilmektedir.



EK-1V Finansman Maliyeti Hesaplama Tablosu ve NBD teklif Tablosu

[

MODEL-1

. . Villik Tasarrufun | e Gmrd | Yillk isletme ve Yatim icin Toplam Kredi | isletme Kan
EVO ilk yatinm Maliyeti (TL) Ekonomik Karsiligi Lo Kullanilan Kredi Faiz Orami (%) vade (Yil) Lo Toplam Maliyet
(yu) Bakim Maliyeti (TL) ) Maliyeti (TL)
(TL) Miktari (TL)
Is1 yalitimi 1.200.000 200.000 20 250 1.200.000 2 10 3.600.000 360.000 3.960.000
Aydinlatma 75.000 25.000 5 250 75000 2 10 225000 22.500 247.500
Motor Degisimi 150.000 40.000 8 500 150000 2 10 AA8223 45.000 493.223
Toplam 1.425.000 265.000 1.000 1.425.000 4.273.223 427.500 4.700.723
Basit Geri Odeme siiresi 54
ITekrarlayan yatirim miktari (TL) 900.000
Toplam igletme ve Bakim
Maliyeti (TL) 29.002
Toplam Maliyet 5.629.725
Sozlesme Siiresi 10,5
Enflasyon orani % 15,0
Yiiklenici tarafindan yapilan |Yiiklenici isletme ve Idare tarafindan | .. isletme ve ‘fuklenlcwe Idareye Kal_acak idareye Fayda Idareye
Yil yatinm (TL) Bakim Maliyeti (TL) yapilan Yatinm Bakim Maliyeti (TL) Verilecek Tasarruf | Tasarruf Miktan () Faydanin
(TL) Miktar (TL) (TL) NBD'si (TL)
0 4.700.723 1.000 0 0 0 0 0 0
1 0 1.150 0 0 265.000 0 0 0
2 0 1.323 0 0 304.750 0 0 0
3 0 1.521 0 0 350.463 0 0 0
1 0 1.749 0 0 403.032 0 0 0
5 0 2.011 0 0 463.487 0 0 0
6 150.000 2.313 0 0 533.010 0 0 0
7 0 2.660 0 0 612.961 0 0 0
8 0 3.059 0 0 704.905| 0 0 0
9 450.000 3.518 0 0 810.641 0 0 0
10 0 4.046 0 0 032.237 0 0 0
11 300.000 4.652 0 0 1.072.073 0 0 0
12 0 0 0 5.350 0 1.232.884 1.227.533 391.130,
13 0 0 0 6.153 0 1.417.816, 1.411.663 408.909|
14 0 0 0 7.076 0 1.630.489, 1.623.413 A427.495]
15 0 0 0 8.137 0 1.875.062, 1.866.925 A446.927|
16 0 0 450.000 9.358 0 2.156.321 1.696.964 369.309|
17 0 0 550.000 10.761] 0 2.479.770 1.919.008 379.666|
18 0 0 0 12.375 0 2.851.735 2.839.360 510.684
19 0 0 0 14.232| 0 3.279.495 3.265.263 533.897
20 0 0 0 16.367 0 3.771.419 3.755.053] 558.165
TOPLAM (NBD) 5.600.723 29.002 1.000.000 89.808 6.452.558 20.694.991] 19.605.183 4.026.180
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6. Giris

Kamu sektoriinde ESCO Projelerinin uygulanmasina iliskin (i) Paylasimli Tasarruf Modeli ve
(i) Garantili Tasarruf Modeli olmak tizere, iki ayr1 kilavuz olusturulmustur.

Isbu Kilavuz B, EPShmin, &zellikle de Garantili Tasarruf Modelinin kamuda uygulanmasi
konusunda kamu personelini bilgilendirmek ve yol gostermek amaciyla hazirlanmistir. EPS'nin
Tiirkiye piyasasina yeni giren bir model oldugu dikkate alindiginda, EPS projelerinin siirecini
ilgili Tiirk mevzuatina uygun olarak diizenlemek amaciyla bir kilavuza ihtiya¢ duyulmustur. Bu
baglamda yiiriirliikte olan kamu ihale mevzuati dikkate alinarak garantili tasarruf modeline
uygun EPS’ler i¢in Kilavuz-B gelistirilmistir.

Heniiz gelismekte olan Tiirkiye ESCO piyasasinin stirdiiriilebilir gelisimini saglamak amaciyla,
kamu kurumlarinin EPS projelerine katilimi kilit bir rol oynamakta olup, EPS piyasasinin
gelisimine 6rnekle Onciiliik etmeleri gerekir. Bu kapsamda EPS'lerin kamu personeli tarafindan
dogru ve verimli bir sekilde uygulanmasi saglanmalidir. Bunu basarabilmek igin kamu
personelinin EPS projelerinin tiim ayrintilarina hakim olmasi1 gerekmektedir. Kamu sektorii
piyasaya Ornekle onciiliik ediyorsa, 6zel sektoriin de EPS projelerinin uygulanmasinda kamu
sektoriinii 6rnek almasi beklenebilir, bu durum Tirk ESCO piyasasim1 canlandiracak ve
Tiirkiye'nin uzun vadede enerji verimliligi hedeflerine ulagsmasina destek olacaktir.

EPS'lerin uygulanmasinda, kamu personelinin davranig bigimi istenen enerji tasarrufu
hedeflerine ulagilmasinda kilit bir rol oynadigi unutulmamalidir. Bunun nedeni, kamu
binalarindaki enerjinin personel tarafindan tiikketilmesidir. Dolayisiyla, EPS'lerin nasil isledigine
yonelik alacaklar1 egitimler, EPS proje hedeflerine ulasmada ¢ok 6nemli bir rol oynayacaktir.

EPS projelerinde bir proje yonetim ekibinin olusturulmasi biiyiik 6nem tasir. Ancak bu ekiplerde
yer alacak kamu personeli, EPS projelerinin yani sira enerji verimliligi konusunda da bilgi sahibi
olmayabilir. Dolayisiyla, konu Kilavuz B'nin garantili tasarruf modeline uygun enerji
performans sézlesmelerinin kamuda uygulanmasinda 6nemli bir rol oynamas1 amaglanmaktadir.

Bu baglamda Kilavuz B, enerji performans sozlesmelerinin Garantili Tasarruf Modeli
kapsaminda kamuda uygulanmasi konusunda rehberlik saglayacaktir.

6.1. Kilavuz B Kapsam

Isbu Kilavuz B’nin amaci, Tiirkiye'de kamu sektoriinde garantili tasarruf modeline uygun enerji
performans sozlesmelerinin uygulanmasi ve tesvik edilmesine yonelik analizler sunmak ve
oneriler getirmektir. EPS, mevzuati yeni gelismekte olan Tiirkiye ESCO piyasasina heniiz girmis
olan yeni bir kavramdir. Tirk kamu sektoriinde EPS uygulamalarinin yaygin olmamasi, hem
kamu kurumlar1 hem de ESCO'lar agisindan birgok soruyu beraberinde getirmektedir. S6z
konusu kapsamli Kilavuz B, ihale hazirlik agamasindan proje uygulamasina kadar tiim agamalar1
kapsamaktadir.



6.2. Genel Hatlariyla EPS Mevzuati incelemesi

Kilavuz B'nin bu bdliimiinde, kamu kuruluslarinda garantili tasarruf modeline uygun enerji
performans sézlesmelerinin uygulanmasimi  diizenleyen ana mevzuat ayritili  olarak
aciklanmistir. Bu mevzuat bir EPS projesinin, alimdan Tasarruf Dogrulama Raporu ile ilgili
anlagsmazliklara ve bir O&D uzmaninin atanmasimna kadar birgok ydniinii kapsayan genisbir
mevzuattir.

Bu boliimde EVK, KiKa ve KiSK ile ilgili 6zet bilgiler verilmistir. Bu mevzuatin daha detayli
bir analizi konu Kilavuz B'nin ilgili boliimlerinde “Yasal Cerceve” alt basligi altinda verilmistir.

C. Enerji Verimliligi Kanunu (“EVK”)

2018 yilinda, EVK Ek Madde 1 ile EPS'lere iliskin diizenlemeler Tiirk mevzuatina getirilmistir.
S6z konusu madde uyarinca genel yonetim kapsamindaki kamu idareleri ile diger kamu kurum
ve kuruluglari, enerji tiiketimlerini veya enerji giderlerini diisiirmek iizere enerji performans
sOzlesmeleri yapabilir ve 15 yil1 agmayan yillara yaygin yiiklenmeye girisebilirler.

EVK Ek Madde 1 uyarinca, bu kapsamda gergeklestirilecek mal ve hizmet alimlar ile yapim
isleri, ceza ve yasaklama hiikiimleri hari¢, Kamu fhale Kanunu hiikiimlerine tabi degildir.

EVK Ek Madde 1 ile baz1 kosullar getirilmistir. S6z konusu kosullar biitge tertipleri, yillik
yapilacak 6demelerin toplami, sdzlesme bedeli ve (i) bu madde kapsaminda yapilacak islerde
uygulanacak ihale usul ve esaslari, (ii) taahhiide uyulmamasi halinde uygulanacak cezai sartlara,
(111) tasarruf hesaplarina esas referans degerlerin belirlenmesine, (iv) s6zlesmeye esas ekonomik
ve teknik analizlere, (v) s6zlesme siiresince yapilacak izleme ve dogrulama faaliyetlerine, (vi)
enerji performans sozlesmeleri geregince yapilacak 6demelere, (vii) asgari s6zlesme hiikiimleri
ile (viii) diger hususlara iligkin usul ve esaslar, Cumhurbaskan: tarafindan belirlenir, gibi
hususlar ile ilgilidir.

d. 4734 sayih Kamu fhale Kanunu (“KiKa”)

KiKa, neredeyse tiim merkezi kamu kurumlarmin (6r. bakanliklar, sosyal giivenlik kurumlar,
iiniversiteler, diizenleyici ve denetleyici kurumlar), yerel yonetimlerin (6r. belediyeler, il 6zel
miidiirliikleri) ve kamu iktisadi tesebbiislerin yapacaklar1 ithalelerde
uygulanacak esas ve usulleri belirler. Tiim kamu kurumlarinin mal, hizmet, danigsmanlik hizmet
alimlar1 ile yapim islerinin ihaleleri KiKa hiikiimlerine gore yiiriitiiliir.

KiK, KiKanin onaylanmasinin ardindan Nisan 2002'de kurulmustur. KIK, KiKa'nin
uygulanmasini yoneten yonetmelik ve tebligleri hazirlar ve denetler. Bu yonetmelik ve tebligler
mal, hizmet, danismanlik hizmetleri ve insaat isleri igin ayr1 ayr1 ¢ikarilmaktadir. KiK, hem idare
hem de istekliler tarafindan kullanilan idari sartname, sézlesme ve standart formlarin
sablonlarini hazirlar. Thale prosediirlerinde hak ihlali olmasi durumunda, isteklilerin/potansiyel
isteklilerin sikayetlerini incelemekten de KIiK sorumludur. KiKa kapsamindaki satin alma
islemlerinin kismen veya tamamen internet iizerinden yiiriitiildiigii EK AP KIK y&netmektedir.
Bu temel gorevlere ek olarak, KiK, hem idareye hem de 6zel sektdr kuruluslarina egitim
vermektedir.



e. 4735 sayih Kamu ihale S6zlesmeleri Kanunu (“KiSK”)

KiSK, Kamu Thale Kanununa ve Kamu Ihale Kurumu diizenlemelerine gére yapilan ihalelere
iliskin s6zlesmeleri diizenler. KISK, sdzlesme uygulama déneminde denetim, inceleme, kabul,
hakedis, kesin teminat, s6zlesme degisiklikleri, sozlesme iptalleri ve yasak eylemler gibi birincil
sozlesme konularini diizenler.

KIK, denetim ve kabul prosediirleri, sdzlesme degerlerinin enflasyona ve asgari iicret artislarina
gore ayarlanmasina yonelik fiyat farki diizenlemeleri, hizmet ve insaat is sdzlesmelerinin
uygulanmasina iligkin genel sartnameler ve sozlesme degisiklikleri/iptalleri gerektiren miicbir
sebep hallerinin belirlenmesi dahil olmak iizere, KISK'in uygulanmasina iliskin cesitli
diizenlemeler hazirlar ve yonetir.

7. Enerji Verimliligi Projesi Tanimlamasi

IX. Yasal Cerceve

Garantili tasarruf modeli EPS'nin birincil 6zelligi, enerji verimliligi projesinin ve ilgili
yatirimlarin finansoriiniin idare devlet kurumu olmasidir. Devlet kurumunun finansmant,
biitce kaynaklarindan, finansman kuruluglarindan alinan kredilerden veya varsa tahvil gibi
bor¢lanma araglarindan gelebilir. Bu 6zellik, KiKa ve KiK ydnetmeliklerine gére yiiriitiilen tiim
geleneksel satin alma islemleri icin aynidir. Nitekim KiKa'nin 5. maddesine gore “Yeterli biitce
tahsisi yapilmadan ihale islemleri baslatilamaz.” Ayrica KiKa'nin 62. maddesi uyarinca,
“Yillik merkezi yonetim biitge kanununda belirtilen stratejik dneme sahip yatirimlar veya
projeler hari¢ olmak iizere, ilk yil icin ayrilan 6denek proje bedelinin %10'undan az olamaz
ve sonraki yillar icin programa ilk alinan 6denek kisimlar1 sonraki yillarda azaltilamaz.”
KiKa'nin bu mali hiikiimleri, KiKa kapsaminda bir enerji verimliligi projesi baslatilacaksa,
devlet s6zlesme makaminin bu yatirim i¢in garantili tasarruf modeliyle uyumlu biitgeye sahip
olacagini agik¢a belirtmektedir. Dolayisiyla, bu Kilavuz B'de, ESCO satin alma prosediirleri ve
EPS uygulama asamasi, “garantili tasarruflu EPS modeli” altinda ve KiKa (ESCO satin alma
asamast icin) ve KISK (EPS uygulama asamast i¢in) kapsaminda sunulacaktir.

Kilavuz B'nin bu boliimiinde, projelerin belirlenmesine yonelik izlenecek adimlar sunulacak, s6z
konusu bina/tesis hakkinda bilgiler toplanacak ve binanin/tesisin bir EPS projesine ihtiya¢ duyup
duymadigima iliskin kriterler degerlendirilecektir. EPS projesinde kullanilacak binanin/tesisin
seciminde, binanin yasi, binanin sahibi ve binanin konumu gibi bir¢ok faktor devreye girer. Bir
projeye baslamadan 6nce bu faktorler dikkatle degerlendirilmelidir. Aksi takdirde, projeye
yapilan yatirimlar basarisiz olabilir.

Binanm veya hizmetin se¢iminden sonra, bina Ozellikleriyle ilgili daha fazla bilgi gerekir.
Bunlar, binada kullanilan enerji tiirlerinin yani sira binanin alani, kullanici sayisi, mevcut enerji
sistemleri ve binanin yillik enerji tiiketim degerleri gibi binanin kullanimina iliskin bilgilerdir.



8. Enerji Verimliligi Projesi Hazirhg:

I.  Yasal Cerceve

KiKa'min 12. maddesi uyarinca, KiKa kapsamindaki tiim alimlar igin teknik sartname
hazirlanacaktir. Teknik sartnameler, devlet sozlesme makaminin neye ihtiyag duydugunu
aciklar. Neredeyse tiim enerji verimliligi yenileme calismalari, asagidakileri icerebilecek
cesitli isleri icerir; bina kaplamasi, HVAC yenilemesi, aydinlatma armatiirlerinin, pencerelerin
ve kapilarin degistirilmesi ve fotovoltaik panellerin montaji. Bu tiir isler, projelerin
hazirlanmasim icerir ve KiKa kapsaminda “insaat isleri” kategorisine girer. Bu nedenle,
teknik sartnamelerin ve EPS projelerinin hazirlanmasi i¢in bu asamada asagidaki KiK
diizenlemeleri dikkate alinmalidir:

e Yapim Isleri Ihaleleri Uygulama Y 6netmeligi®*,

e Kamu ihale Genel Tebligi®® (yapim islerine iliskin maddeler ve hiikiimler)

Idarenin atmasi gereken ilk adim, uygulama ekibinin se¢ilmesidir. Bu ekip, projenin uygulama
siiresi boyunca proje ile ilgilenecektir. S6z konusu ekibin ESCO personeli ile olan is iligkisi,
proje basarisinin anahtari olacaktir. Dolayisiyla ekibin dikkatle se¢ilmesi son derece 6nemlidir.
Proje ekibi, bir proje yoneticisi ve alim usulleri, finans ve miihendislik konularinda gerekli
anlayisa sahip hukuk ve teknik alanlarinda uzmanlardan olusmalidir. Ayni ekip, EPS projeleri
icin ihale dokiimanlarinin hazirlanmasinda, ihalenin ilanindan tekliflerin degerlendirilmesine
kadar ESCO alim usuliiniin yiiriitilmesinde ve EPS uygulama asamasinda EPS projesinin
yonetilmesinde rol alabilir.

Proje, tiim proje parametreleri géz 6niinde bulundurularak tasarlanmalidir. Bu husus, 6ngoriilen
enerji gider tasarruflart gibi temel performans gerekliliklerinin belirlenmesini de kapsar. Bu
adim, enerji tasarrufu olan EPS projesi hedefini belirlediginden ¢ok dnemlidir.

Onceki béliimde, idare biitgesinin EPS akdedilmeden 6nce belirlenmesi gerektigi belirtilmisti.
Idare ile ESCO igin gesitli finansman modelleri mevcuttur. Idare bazi durumlarda, ekipmanin
fiyat1 da dahil olmak iizere, projenin tamamini finanse etmek i¢in 6n kosul fonlara sahip olup
olmadigin1 belirlemelidir. Idare projeyi finanse etmeye karar verirse, garantili tasarruf modeli
uygulanir. Bu husus, 6zellikle de ESCO diisiik kredi notuna sahipse veya baska bir nedenden
dolay1 projeyi finanse etmekte zorlandigr durumlarda 6nem arz eder. Sonucta ESCO projeyi
finanse ettigi takdirde, paylasimli tasarruf modeli uygulanir. Dahasi, leasing gibi projenin farkl
finansal yonlerini ele alan baska modeller de mevcuttur.

Bu asamada projenin kilit unsuru, ihale usuliiniin ve tiim gerekli faaliyetlerin ¢esitli asamalarinin
planlanmasi ve programlanmasidir. fhale, projeyi uygulayacak ESCO bu asamada segildigi igin
proje hayatindaki en 6nemli adimdir. Ihale, ihale belgelerinin hazirlanmasi ve tekliflerin
degerlendirilmesi de dahil olmak iizere bircok asama gerektirmektedir. Dolayisiyla her bir
asamanin zamanlamasi dikkatle planlanmalidir. Ongériilen alim tamamlama dénemi, yatirim
tamamlama donemi ve izleme donemi bir sonraki asamaya gegmeden once belirlenmelidir.

14 4 Mart 2009 tarih ve 27159 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.
15 22 Agustos 2009 tarih ve 27327 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.



Enerji Etiidii bir sonraki boliimde degerlendirilecektir. Bununla birlikte, enerji etiidii ve
mihendislik tasarim hizmetleri EVD sirketlerine yaptirilacaksa, hazirliklarin bu adimlar1 da
kapsamas1 ve dikkate almasi gerektigi unutulmamalidir.

Bu boliimde, kamu bina yoneticilerine yonelik ESCO'larla nasil ¢alisilacagi ve ESCO'larin
katma degeri hakkinda bilgiler de degerlendirilecektir. S6zlesme yapan devlet kurumlari, etiit
raporlarini etiit-proje sertifikali personele sahip olmasi durumunda kendileri de hazirlayabilir.
Aksi takdirde, etiit raporlarin1t ETKB tarafindan yetkilendirilmis enerji verimliligi danismanlik
sirketlerine hazirlatmalar1 gerekir. Enerji Etiit Raporlar tipik olarak uygulanacak EVO'lere
iliskin ¢ok sayida teknik bilgi icerir.

Enerji verimliligi etiit raporu ve Tahmini Maliyet Raporu hazirlama hizmetleri, ilgili yasa
ve yonetmelikler (genellikle KiKa ve KIK diizenlemeleri) uyarmca sézlesme yapan devlet
kurumlari tarafindan kendi 6z kaynaklar1 kullanilarak temin edilmelidir. Buna istinaden,
sozlesme yapan kamu kurumu tarafindan, danigsman sirketin ve teknik personelinin nitelikleri ile
birlikte hizmetlerin ve ¢iktilarin (6r. Enerji verimliligi etiit raporu, binalarin mevcut
durumundaki Enerji Performans Sertifikasi, EPS Projesi yapum isleri ihalesi i¢cin Tahmini
Maliyet Raporu) ayrintilarin1 i¢eren bir sartname hazirlanmalidir. EPS ihalelerinin
yapilabilmesi icin gerekli olan ve yukarida belirtilen hizmetlerin alimina yonelik sozlesme
yapacak devlet kurumlar: tarafindan kullanilabilecek alternatif bir sartname taslag: da
bu raporun Ek-1’inde yer almaktadir. (Kilavuz A -Ek-1’deki taslaktan da faydalanilabilir.)
Enerji etiit raporlarinin hazirlanmasi i¢in ETKB tarafindan yetkilendirilen Enerji Verimliligi
Danismanlik Sirketleri (EVD), EPS’lere iliskin ETKB Tebligi uyarinca enerji etiidii raporlarinda
onerilen EVO'ler igin tahmini maliyet raporlarin1 ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginin Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi uyarinca Binalar i¢in Enerji Kimlik
Belgelerini de hazirlar. Dolayisiyla, bu {i¢ hizmet bir araya getirilmeli ve ayn1 EVD'den birlikte
temin edilmelidir.

KiKa uyarinca, yukarida belirtilen hizmetler, basvuru sahiplerinin 6n yeterliliklerinin
belirlenmesi ve yeterli bulunan basvuru sahiplerinden teknik ve mali tekliflerin alinmas1 olmak
tizere iki asamali belli istekliler arasinda ihale usuliinii kapsayan ve genellikle uzun bir
degerlendirme siireci gerektiren, yeterli bulunan basvuru sahipleri tarafindan ayrintili
metodolojilerin sunulmasmi kapsayan KiK. “Danismanitk Hizmet Alimi IThaleleri Uygulama
Yonetmeligi”'® uyarinca ihale edileceklerdir. Ancak KiKa Madde 48 uyarinca, danismanlik
alimimin yaklasik maliyeti 2022 yili i¢in gegerli olan 3,494,820 TL tutarindaki parasal limitin
altinda kaliyorsa (ki genellikle béyledir) bu hizmet alimi, danigmanlik hizmet alimina kiyasla
daha basit olan ve daha kisa siiren KiK Hizmet Almu Ihaleleri Uygulama Yonetmeligi

kapsaminda da gerceklestirilebilir.

8.1. Enerji Etiidii

ESCO'larin enerji tasarrufuna yonelik en iyi ¢éziimleri bulmalarina yardimci olmak {izere ihale
asamasindan Once bir enerji etiidii gergeklestirilir. Enerji etiidii, referans enerji tiiketimini,

16 4 Mart 2009 tarih ve 27159 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir (1. Miikerrer).



onceki 3 yila ait enerji harcama egilimlerini, olast enerji verimliligi 6nlemlerini ve tasarruf
potansiyelini kapsamalidir.

Enerji etiidii ile, ileriye dontik bir proje hakkinda bir¢ok bilgi ortaya konulur. En 6nemli bilgi
fizibilite ile ilgilidir. Proje maliyetlerinin, enerji verimliligi 6nlemlerinin uygulanmasi ile belirli
bir stire iginde geri ddenip ddenemeyecegi, sz konusu etiit ¢alismasiyla yanitlanir. Bu husus,
enerji tasarrufunun yatirim maliyetlerini karsilamak i¢in yeterli olup olmayacaginin anlasilmasi
acisindan ¢ok dnemlidir. Asil dnemli olan ise, s6z konusu siirenin kabul edilebilir olup olmadig
konusunu giindeme getirmektedir.

Enerji etiidiinde yetersiz 1sitma/ yetersiz sogutma/yetersiz aydinlatma tespit edilirse, ihale
belgelerinde belirli ulusal normlarin karsilanmadiginin ve saglanacak hizmet seviyelerinde bazi
artiglarin  gerekli olabileceginin belirtilmesi gerekecektir. Bu durum, minimum enerji
tasarrufunu, ihale belgelerini, NBD hesaplamasini ve O&D planini etkileyecektir. Dolayistyla
durum, enerji verimliligi etiit raporunun ihale belgelerinin bir eki oldugu g6z Oniinde
bulundurularak, istekli ESCO'lara iletilmelidir. Bunun sonucu olarak istekli ESCO'lar,
ongordiikleri O&D planlarmi gelistirirken yukarida belirtilen mevcut durumu dikkate
alacaklardir. Hasarli sistemler (¢aligmayan klima santralleri (AHU), bozuk giines enerjili su
1siticilart), havalandirmasi olmayan veya yetersiz havalandirmali binalar gibi daha yiiksek enerji
kullanimina neden olabilecek binalar da yenileme sirasinda ele alinmalidir. Bu hususlar, kabul
edilebilir geri 6deme siiresi/NBD korunurken miimkiin olmalidir, ancak dnceden belirtilmeleri
ve talep edilmeleri gereklidir. Asagida etiit raporunun igerigi verilmektedir. Binalar igin etiit
raporu format1 Kamuda Enerji Performans Soézlesmelerinin Uygulanmasina fliskin Tebligin Ek-
I’inde verilmektedir.

8.1.1. Ozet

f. Caliysmanin Kapsam

Enerji etlidii kapsamina alinmasi uygun bulunan konular, ¢alisma yapilan alanlar, 6l¢iim ve
analiz konular1 6n degerlendirmeli ve agiklamali olarak belirtilecektir.

g. Olciim Cihazlar1 ve Alinan Ol¢iimler

Yapilan enerji etiidii ¢aligmalarinda, akredite olmus ulusal veya uluslararasi kuruluslar
tarafindan kalibrasyonu yapilmis ve etiketlenmis cihazlar kullanilacaktir. Enerji etiitlerinde
kullanilan cihazlarin kalibrasyon durumlart ile ilgili akredite olmus ulusal veya uluslararasi
kuruluslardan alinmis belgeler sunulacaktir. Enerji etiidiinde sunulan 6l¢iimlerin ¢esitleri ve
amaglar belirtilecektir.

h. Enerji Tiiketimleri ve Maliyetleri

Enerji etlidli yapilan yildan onceki son {i¢ yilin enerji tiiketim ve maliyet calismalar1 enerji
etiidiine eklenecektir.



8.1.2. Enerji Tiiketimi

i. Bina Bilgileri

Insa y1lu, tiizel kisilik nevi (6zel veya kamu kurulusu), kullanim amaci, ¢alisma siireleri, ¢alisan

sayisi, adresi, varsa belirtilmesi gereken alt birimleri, kisimlari, yapisal 6zellikleri, tiiketilen

enerji tiirleri, diger performans parametreleri (rnegin m?, konfor kosullar;, birim

iiriin/hizmet/¢ikt1 sayilari, hastaneler igin yatak sayisi, hasta sayisi, okul ve yurtlar i¢in 6grenci
sayisi, aligveris merkezleri icin ziyaret¢i sayisi, doluluk orani, vb. enerji tiiketimini etkileyen
parametreler) vb. bilgiler enerji verimliligi etiit raporuna dahil edilecektir.

J. Tiiketim Verileri

Bu bdliimde binada kullanilan yakit tiiketimleri aylik bazda ve ayr1 ayn tablolar ve grafikler
halinde verilecek, kullanim amacina uygun gostergelerle (m? basina, yatak basina, kisi basma
tiiketim, birim sicaklik farki (derece-giin), calisan sayisi, dolu yatak, 6grenci basina vb.) detayl
analizler yapilacaktir. Enerji etiidiine faturalar da eklenecektir.

Elektrik i¢in ek bilgiler gereklidir!’:
e Tiiketime yonelik enerji maliyetlerinin nasil hesaplandiginin gosterilmesi
o Enerji maliyeti (TL/kWh, TL/ay)
o Elektrik maliyeti (TL/kW, TL/ay)
o Gig faktorii (TL/ay) veya reaktif enerji asir1 tiiketim cezalar1 (TL/ay)
k. Tiiketim Analizi

3 wyillik tiketim verileri kullanilacaktir. Asagida Onerilen bazi grafiklerin bagliklar1 yer
almaktadir:

o 20XX, 20XX, 20XX ve Ortalama Yillik Elektrik Tiiketim Grafigi

o 20XX, 20XX, 20XX ve Ortalama Yillik Yakat Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Toplam Is1 Enerjisi Tiiketimi ve Derece Giin Sayis1 Grafigi

e Aylara Gore Birim Alan Basina Toplam Is1 Enerjisi Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Kisi Bagina Toplam Is1 Enerjisi Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Toplam Elektrik Enerjisi Tiiketimi ve Derece Giin Sayis1 Grafigi
e Aylara Gore Birim Alan Basina Toplam Elektrik Enerjisi Tiiketim Grafigi
e Aylara Gore Kisi Basia Toplam Elektrik Enerjisi Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Toplam Enerji Tiiketimi ve Derece Giin Sayis1 Grafigi

e Aylara Gore Birim Alan Basina Toplam Enerji Tiiketim Grafigi

e Aylara Gore Kisi Basina Toplam Enerji Tiiketim Grafigi

17 Gegerli vergilerden once.



e Yillik Elektrik Tiiketiminin Sistem bazinda Dagilim1 (Aydinlatma, Ofis Ekipmanlari,
Pompalar, Sogutma, Tibbi Cihazlar, vb.)

e Yillik Is1 Tiiketiminin Sistem bazinda Dagilimi1 (Isitma, Sogutma, Sihhi Sicak Su,
Pisirme, vb.)

e Binalara gore Yillik Elektrik Tiiketimi dagilimi
e Binalara gore Yillik Is1 Tiiketimi dagilimi
e Binalara gore Yillik Enerji Tiiketimi dagilimi

Isitma ve sogutma amagli enerji tikketimlerinin analiz edilmesinde 1sitma-derce-giin ve sogutma-
derece gilin degerleri kullanilarak,saglikli bir kiyaslama yapilabilmesi i¢in siirekli degisen dis
hava kosullarinin binanin enerji performansina etkileri belirlenecektir. Bu c¢alisma
normalizasyon amacli olup, dogrulama faaliyetleri icin 6nem arz etmektedir.

Yukarida siralanan grafiklere ilave olarak asagida verilen gostergelerin eklendigi bir tablo da
hazirlanacaktir.

e m?basina Toplam Tiiketim
e m?3basina Toplam Tiiketim
e m?basima Toplam Tiiketim Maliyeti
e Kisibasina yillik Toplam Tiiketim Maliyeti
e m?basina Elektrik Tiiketimi
e m?basma Yakit Tiiketimi
e m?basina Emisyon
e Kisibagina yillik Emisyon
|.  Referans Enerji Tiiketimi Degerleri ve Referans Kosullar:

Bu boliimde etiit yapilan bina, tesis veya hizmet i¢inI[SO 50006 standardina ve Uluslararasi
Performans Olgiim ve Dogrulama Protokoliine (IPMVP) uygun olarak referans enerji tiiketimi
degerleri ve referans kosullar1 belirlenecektir.

Referans enerji tiiketimi ve maliyeti, bu tiikketim ve maliyeti etkileyen parametreler, {i¢iincii taraf
dogrulama faaliyetlerinde herhangi bir belirsizlik olugturmayacak sekilde, gelecekte gerekli
olmasi halinde diizeltme/uyarlama islemlerinin yapilabilmesi i¢in sunulacaktir.

Bina, tesis veya hizmetin tercihen gecmis 3 yila ait enerji tiiketim verileri kullanilarak TS ISO
50006 standartlarina uygun referans enerji tiikketimi hesaplanir ve s6z konusu tiikketimi saglayan
referans kosullar tanimlanir. Gerekli olan tiiketim degerleri i¢in regresyon analizleri yapilir.

8.1.3. Enerji Performansi

Bu boliimde EKB sonug verilerine gore binanin enerji performans degerlendirmesi yapilacak
olup, bir tablo iizerinde tiim binalarin enerji sinif bilgileri ve ¢evresel etki verileri paylasilacak
ve gerekli aciklamalar yer alacaktir. Calisma yapilacak bina grubunun/kampiisiin birden fazla
bina igeren bir kompleksten olusmasi durumunda, Enerji Kimlik Belgesi 5 Aralik 2008 tarihli



ve 27075 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi
kapsaminda olan her bir bina i¢in diizenlenecektir.

8.1.4. Yapisal Sistemler

m. Mimari Yap1

Binani/bina grubunun krokisi veya harita goriintiisii verilecektir. Ayrica binanin genel durumu
ve bu durumun enerji verimliligine etkisi ile ilgili olarak yapilan tespitler belirtilecektir. Binanin
veya bina grubunun adi, bina topolojisi, insa y1l1, kullanim alani, EKB sinifi belirtilecektir.

n. Duvar, Cati ve Zemin Sistemlerinin Is1 Yalitimu Durumu

Bu béliimde duvar, zemin ve gat1 1s1 yalitimu ile ilgili enerji etiidii gergeklestirilecektir. Duvar,
zemin, ¢at1 yapi bilesenleri, yap1 malzemeleri ve kalinliklar1 kesit detaylari tizerinde belirtilecek
ve ayrica duvar alanlan ile ilgili envanter olusturulacaktir. Termal Kamera Olgiimleri, 1s1
kayiplari, 1s1 kopriileri, veya U degeri dl¢limleri varsa sunulacaktir.

0. Kapi-Pencere Sistemlerinin Is1 Yalitimi Durumu

Pencere-kap1 yap1 bilesenleri, yapt malzemeleri ve kalinliklar1 kesit detaylar1 {izerinde
belirtilecek ve ayrica pencere ve kapi alanlari ile ilgili envanter olusturulacaktir. Termal Kamera
Olgiimleri, 1s1 kayiplari, 1s1 kopriileri, veya U degeri 6l¢iimleri varsa sunulacaktir.

8.1.5. Is1 Sistemleri

p. Isitma

Bu béliimde kazan, kombi, briilor, boyler, esanjor, radyator, 1sitma serpantini, fan-coil ve sistem
yalittm1 vb. konularda enerji etiidii gerceklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim
cihazlari ile Sl¢iimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir. I¢ ortam
sicakligl, nem gibi konfor kosullar1 da degerlendirilecektir.

g. Sogutma

Bu boliimde merkezi sogutma ve chiller gruplar (chiller initesi, sogutma kulesi, fan-coil) vb.
konularinda enerji etiidii gergeklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, dl¢iim cihazlari ile
Ol¢timler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir. Dis ortam ve mahal
sicakliga bagli otomatik kontrol imkanlar1 aragtirilir. Kirlilik nedeniyle olusan verimsizlikler
tespit edilir. Is1 geri kazanimi, 6n 1sitma imkanlar1 degerlendirilir. Faydali émrii dolmak {izere
olan veya verimsiz ¢alisan sistemler belirlenir.

r. Havalandirma ve iklimlendirme

Bu boliimde VRF, 1s1 pompasi, 1s1 geri kazanimli havalandirma sistemleri, klima santralleri, jet
fan sistemleri, split klimalar vb. sistemlerin enerji etiidii gerceklestirilecektir. Envanter
olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlar1 ile Slgiimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum
tespiti yapilacaktir. Dogal havalandirma imkanlar belirtilecektir. Sistemlerin periyodik bakim
ve onarimlarinin yapilip yapilmadigi konusunda bilgi toplanir. Yalitim durumu, aciklik ve
kacgaklar tespit edilir. D1 ortam ve mahal sicakliga, hava kalitesine bagli otomatik kontrol
imkanlar1 belirtilir. Kirlilik nedeniyle olusan verimsizlikler belirtilir. Is1 geri kazanimi, 6n 1sitma



imkanlar1 degerlendirilir. Her bir {inite i¢in ayrintili verim hesab1 yapilarak aylik/yillik enerji
tilketim maliyeti ve birincil enerji doniisiimi yapilir. Faydali 6mrii dolmak iizere olan veya
verimsiz c¢alisan sistemler belirlenir.

s. Tesisat

Bu boéliimde 1sitma-sogutma-havalandirma-iklimlendirme dagitim ve iletim hatlarinin enerji
etiidii gergeklestirilecektir. Elemanlar1 igceren envanter olusturulacaktir, 6l¢lim cihazlar ile
Olgtimler yapilacaktir ve sonuglara bagli meveut durum tespiti yapilacaktir.

8.1.6. Elektrik Sistemleri

t. Dagitim Sistemleri

Bu boliimde transformatdrlerin ve elektrik tesisatinin enerji etiidii gergeklestirilecektir. Envanter
olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlar1 ile dlglimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum
tespiti yapilacaktir. Kayiplarin ve gerilim diisiistiniin yiiksek oldugu yerler tespit edilecektir.

u. Pompa

Bu bdliimde pompalar (kazan, su, fan-coil vb. sistemlerin) ile ilgili enerji etiidi
gergeklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlar ile Ol¢limler yapilacaktir ve
sonuclara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

v. Fan

Bu boliimde fanlar (kazan, taze hava, aspirator vb. sistemlerin) ile ilgili enerji etiidii
gerceklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlar ile 6lgiimler yapilacaktir ve
sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

w. Basinch Hava Sistemleri

Bu béliimde basingli hava santralleri (kompresor, tank, kurutucu, tesisat, vb.), oksijen santralleri,
vakum santralleri ile ilgili enerji etiidii gerceklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim
cihazlarn ile Ol¢limler yapilacaktir ve sonuclara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.
Kompresorlerin ¢alisma verimleri hesaplanacak, degisken hiz siirticiisii kullanimi gibi ¢esitli
kontrol sistemlerinin kullanim1 belirtilecektir. Hatlarda kacak olup olmadigi, hatlarin ¢alisma
sartlarina uygun olup olmadig belirtilecektir.

X. Elektrik Motorlari

Bu béliimde asansor (yiik asansorii, hasta asansorii vb.), yiiriiyen merdiven, otomatik kap1 vb.
elektrik motorlar ile ilgili enerji etlidii gergeklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim
cihazlari ile dl¢iimler yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir. Isletme
sartlar1 belirtilecektir.

y. Is ve Dis Aydinlatma

Bu béliimde bina i¢i aydinlatma ve dis aydinlatma sisteminin enerji etiidii gergeklestirilecektir.
Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlar ile 6l¢iimler yapilacaktir ve sonuglara bagh mevcut
durum tespiti yapilacaktir. Aydinlik seviyeleri kontrol edilecek,mevcut aydinlatma
ekipmanlarinin verim degerleri belirtilecektir.
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8.1.7. Enerji Yonetimi
z. Bina Otomasyonu

Bu boliimde merkezi otomasyon sistemi veya bina i¢i miinferit otomasyon sistemleri (hareket
sensorii, dis ortam sicaklik sensorii, CO2 sensorii vb.) ile ilgili enerji etiidii
gerceklestirilecektir. Envanter olusturulacaktir, 6l¢iim cihazlari ile 6l¢imler yapilacaktir ve
sonuglara baglt mevcut durum tespiti yapilacaktir.

aa. Elektrikli Cihazlar ve Ofis Ekipmanlari

Bu boliimde elektrikli cihaz ve ofis ekipmanlarmin verimlilikleri ile doniisiimii ve kullanim
sartlari ile ilgili enerji etiidii gerceklestirilecektir. Olgiim cihazlari ile 6lciimler yapilacaktir ve
sonuclara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

8.1.8. Yerinde Uretim ve Yenilenebilir Enerji Sistemleri

Bu boliimde varsa yerinde iiretim ve yenilenebilir enerji sistemleri ile ilgili enerji etiidii
gergeklestirilecektir. Sistemleri igeren envanter olusturulacaktir, dl¢lim cihazlari ile 6l¢timler
yapilacaktir ve sonuglara bagli mevcut durum tespiti yapilacaktir.

Binanmn 1sitma, sogutma, sicak su ve elektrik ihtiyacinin bir kisminin ya da tamaminin
fotovoltaik, solar panel, toprak/hava/su kaynakli 1s1 pompasi ve kojenerasyon/trijenerasyon gibi
yenilenebilir enerji ve yerinde tiretim teknolojileri kullanilarak karsilanmasina yonelik analizler
yapilacaktir. Kojenerasyon ve trijenerasyon analizlerinde, verimlilik degerleri 29123 say1 ve
18/9/2014 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Kojenerasyon ve Mikrokojenerasyon Tesislerinin
Verimliliginin Hesaplanmasma Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig (Seri No: 2014/3)
hiikiimleri uyarinca hesaplanacaktir.

8.1.9. Su Tiiketimi

Bu boliimde binada kullanilan suyun tiikketimi aylik olarak ve son li¢c mali yila ait ayr1 ayn
tablolar ve grafikler halinde verilecektir. Rapora faturalar da eklenecektir.

Enerji Verimliligi Etiit Raporlarinin HaZirlanmasi ile ilgili Diger ve Genel Hususlar

Yukaridaki boliimde, detayli igerigi ile birlikte Enerji Verimliligi Etiit Raporu formati saglanmis
olup, asagida Enerji Verimliligi Etiit Raporlarinin hazirlanmasina yonelik diger ve daha genel
hususlar sunulmustur:

1. Enerji Etit Raporunun basinda, raporda gecen kisaltmalar hakkinda agiklamalar
bulunacaktir.

2. “Kisaltmalar’dan sonra raporda yer alan hesaplamalarda kullanilan yakitlara ait
kalorifik degerler, ¢evrim katsayilari, yakit ve elektrik enerjisi birim fiyatlari, yardimci
isletmeler ve tiniteler bazinda yillik ¢alisma saatleri, doviz kurlar1 gibi kabullerin yer
aldig1 “Kabuller Tablosu” bulunacaktir.

3. Formatta enerji tiikketimlerinin ve/veya iiretimlerin izlenmesine dair verilen grafikler 6rnek
olup, farkl tiirlerde de hazirlanabilir. Tablolar miimkiin oldugunca tek sayfada sunulacaktir.
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Raporun genel ozellikleri:

Sayfa numarasi alta konulacaktir.

Ana basliklar biiyiik harf ve koyu olacak, alt1 ¢izgili olmayacaktir.

Alt basliklar koyu olacak, alt1 ¢izgili olmayacaktir.

Raporda yer alan tablo, sekil ve grafikler numaralandirilacak, verilen numaralar tablolarin
iist kisminda, grafik, sekil ve fotograflarin alt kisminda olacaktir.

Yardimei isletmeler, Uniteler ve Elektrik boliimlerinde yer alan {initelere verilen boliim
numaralari, isletmede yapilan ¢alismaya gore rapor formatinda belirtilenden farkli olabilir.
Her bir boliimde yapilan dlgtimler, 6lgiim cihazlar1 ve kalibrasyon durumlari, hesaplama
yontemleri ve hesaplamalar, ¢izim ve krokiler, raporun sonunda ek olarak verilecektir.
Rapor Microsoft Word programi kullanilarak hazirlanacaktir.

Rapor igerisinde yer alan metinler Times New Roman fontu ile yazilacaktir.

Biitlin ana basliklar 16’lik kalin puntolarla, alt bagliklar 14’°liik kalin puntolarla ve biitiin
metinler 12°1ik ince puntolarla yazilacaktir.

Rapor icerisinde yer alan biitiin tablo, sekil, grafik, fotograf vb. gorseller adlandirilarak
icindekiler listesinde gosterilecektir.

Sayisal degerlerde bin ayiwraci olarak nokta (.), ondalik ayiract olarak virgil (,)
kullanilacaktir. Virgiilden sonra sadece bir basamak gosterilecektir.

Rapor icerisinde verilen biitlin sayfalar numaralandirilacaktir.

Sayfa kenar bosluklar1 dizgi i¢in uygun olacak sekilde ayarlanacak, sayfalar arasinda
tablolarda kayma gibi bir problem olmamasina dikkat edilecektir.

Bagliklar sola yasli, ara metinler ise sayfanin iki yanina yash sekilde konumlandirilacaktir.
Gerekli goriilmesi durumunda agiklama yapmak, kaynak gostermek vb. i¢in ilgili yere
dipnot eklenecektir.

Rapor igerisinde ekte yer alan bir bilgi belge referans alintyorsa, ilgili ek ve sayfasi (Ornek:
Bkz. Ek-3 Sayfa 11 gibi) belirtilecektir.

Rapor icerisinde telif hakki gerektiren bir materyalin kullanilmasi durumunda biitiin
sorumluluk raporu hazirlayan firmaya aittir.

Raporun dizgisi sayfalarin yonelimi gibi hususlar i¢erige uygun olarak diizenlenebilir.
Raporun kapak sayfalar1 disinda firmanin reklam amagh logo kullanimi uygun
goriilmemektedir.

Rapor arkali-onlii sekilde baskiya verilebilir. Renk ayriminin 6nemli oldugu sayfalar renkli
cikt1 olacaktir.

Tematik ¢ergeve raporun basindan sonuna kadar korunur. Yani rapor igerisinde bir grafikte
ornegin dogalgaz yakitina iligkin grafik yesil renkte verilmis ise, diger grafiklerde de ayn1
gosterim kullanilmalidir. Veya bir formiilde verilen degiskene ait sembol bir baska
formiilde bagka bir anlam kazanmayacak sekilde notasyona dikkat edilmelidir.

Rapor igerisinde kullanilacak biitiin gorseller okunakli olacak ¢6ziiniirliikte hazirlanmalidir.
Raporda SI birim sistemi kullanilacaktir.

Rapor, raporun akiciligi, biitiinliigli, anlasilirlig, tekrarlayan ve birbiriyle ¢elisen ifadelerin
bulunmadig gibi konulara 6zen gosterilerek hazirlanir.

Raporda okuyucu kitlesine hitap edecek sekilde agiklamali ve adim adim anlatimli bir dil
kullanilmasina 6zen gosterilecektir.
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30. Rapor igerisinde yapilan biitiin teknik ve finansal analizlere iliskin hesaplamalarda
kullanilan varsayimlar ve yaklasimlar ayrintili bir sekilde verilecektir. Formiiller, referans
kaynaklar ve degiskenlere ait birimler gosterilecektir.

31. Raporun CD igerisinde verilecek niishas1t *.doc ve *.pdf olarak hazirlanir. Bu dijital
versiyonlarin kopyalama korunakli olmamasina dikkat edilir.

9. Enerji Verimliligi Uygulamalarimin Garantili EPS ile Tedarigi (“ESCO Tedarigi”)

I.  Yasal Cerceve

Onceki boliimlerde belirtildigi gibi, KiKa kapsaminda garantili tasarruf modeli EPS'ye dayali
ESCO tedariki, bu yasaya ve KiK'in asagidaki diizenlemelerine gore vyiiriitiilecektir:

- Yapim Isleri ihaleleri Uygulama Y6netmeligi,

- Elektronik ihale Uygulama Yonetmeligi'® (EKAP iizerinden elektronik olarak ilgili satin
alma adimlarinin yiiriitiilmesine iliskin)

- TIhalelere Yonelik Basvurular Hakkinda Yonetmelik!® (sozlesmeyi yapan deviet
kurumunun ve ihale komisyonunun ihale dokiimani hiikiimlerine ve kararlarina yapilan
itirazlarin ¢oziimiine iliskin)

- Kamu ihale Genel Tebligi (vapim islerine iliskin maddeler ve hiikiimler)

- Ihalelere Yénelik Basvurular Hakkinda Teblig?° (sozlesmeyi yapan devlet kurumunun ve
ihale komisyonunun ihale dokiimani hiikiimlerine ve kararlarina yapilan itirazlarin
coziimiine iligkin)

KiKa'da 6ngériilen ihale usulleri, agik ihale usulii, belli istekliler arasinda ihale usulii ve ilanl
veya ilansiz pazarlik usuliidiir.

e Acik ihale usulii, biitiin isteklilerin teklif verebildigi temel usuldiir. Teknik
sartnameler yiiksek diizeyde bir kesinlikle hazirlanirsa, devlet sézlesme makamlari,
KiKa uyarinca garantili tasarruf modeli EPS'ye dayali enerji verimliligi yatirimlarinin
satin alinmasi i¢in agik prosediirler uygulayabilir.

o Belli istekliler arasinda ihale usulii, 6n yeterlik asamas1 ve ihale asamasi olmak {izere
iki agsamadan olusur ve yapim isleri, hizmet ve mal alim ihalelerinden isin 6zelliginin
uzmanlik ve/veya ileri teknoloji gerektirmesi nedeniyle acik ihale usuliiniin
uygulanamadig islerin ihalesi ile yaklasik maliyeti KIKa Madde 8’de belirtilen esik
degerin (2022 yilinda 73.409.985 TL) yarisini asan yapim isleri i¢in uygulanabilir.

e Ilansiz pazarhik usulii ile ihale, dogal afetler gibi belirli kosullar altinda, acil miidahale
gerektiren durumlarda uygulanabilir.

e ilanh pazarhk usulii ile ihale, idarenin teknik eksiklikler nedeniyle sartnameleri
hazirlamak igin isteklilerle teknik diyalog gerektiren durumlarda uygulanabilir.

Acik prosediiriin, tiim ilgili isteklilerin teklif sunabilecegi KiKa ve KIK yonetmeliklerine gore
en yaygin olarak kullanilan prosediir oldugu ve diger prosediirlerin kati gerekgelerin
kullanilmasini gerektirdigi gbz Oniine alindiginda, bu Kilavuz B ESCO alimina dayali agik

18 25 Subat 2011 tarih ve 27857 sayill Resmi Gazetede yayimlanmistir
19 3 Ocak 2009 tarih ve 27099 sayili Resmi Gazetede yayimlanmigtir
20 28 Ocak 2009 tarih ve 27124 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir
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prosediirleri sunacaktir. Idare tarafindan kullanmilacak ihale dokiimam sablonlari (/dari
Sartname, mali teklif mektuplari ve teklif teminatini iceren Standart Formlar, Sozlesme taslagt),
KiK'in yukarida belirtilen insaat Isleri Ihale Yonetmeligi ve Elektronik ihale
Yonetmeligi'ne (tekliflerin elektronik ortamda EKAP iizerinden verilecegi durumlarda)
eklenmistir.

Il.  Tasarruf Garantili EPS'nin Uygulanmasina liskin KiKa ve KiK Diizenlemelerine
gore ESCO Tedarik Siirecinin Adim Adim Gosterimi

Tasarruf Garantili EPS'sinin Uygulanmasina iliskin KiKa ve KiK Diizenlemelerine gére ESCO
satin alma prosediirleri asagidaki akis semasinda 6zetlenebilir:

. EKAP iizerinden ihale Kaydi, ihale Dokiimanlarinin Hazirlanmasi ve Yeterlilik
Kriterlerinin Belirlenmesi

. ihale Duyurusunun EKAP ve Kamu ihale Biilteninde yayimlanmasi

«ihale Dokimanlarinin istekli Olabilecekler tarafindan EKAP lzerinden Indirimesi ve
Incelenmesi, lhale Dokimanlarinda yapilan Degisiklikler/A¢iklamalar

« Tekliflerin istekliler tarafindan Hazirlanmasi ve Sunulmasi

* Tekliflerin Agilmasi ve Degerlendiriimesi, Asiri Dusuk Teklifler

«ihale Kararinin Verilmesi

«ihale Kararinin Bildirimi ve Duraklama Siireci

«EPS’nin imzalanmasi

C€E€ECECECECEL

Sekil 3: Tasarruf Garantili EPS'nin Uygulanmasina iliskin KiKa ve KiK
Diizenlemelerine gore ESCO Tedarik Usuliiniin Akis Semasi
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I1l.  EKAP iizerinden ihale Kaydi, Ihale Dokiimanlarinin Hazirlanmas: ve Yeterlilik
Kriterlerinin Belirlenmesi

A. EKAP iizerinden ihale Kaydi ve Thale Dokiimanlarimin Hazirlanmasi

KiKa uyarinca ESCO satin alma prosediiriiniin ilk adimi, s6z konusu ihalenin EKAP'a
kaydedilmesi ve bir ihale Kayit Numarasimin alinmasidir. EKAP'a kayit islemi sirasinda, idare,
tahmini maliyet, ihale tiirli (mal, hizmet, insaat isleri, danismanlik) ve prosediir tirii (agik, kisitli,
pazarlik edilmig) gibi ihaleyle ilgili temel bilgileri saglar. EKAP, idari sartname sablonlarindaki
dipnotlara uygun olarak bu siiregte idareye yardimci olur ve EKAP'a kayit sirasinda saglanan
bilgileri dikkate alir. Ornegin, ihalenin tahmini maliyeti belirli bir yeterlilik belgesi (6rnegin
bilango ve gelir tablosu) talep edilmesini zorunlu kiliyorsa, EKAP ilgili yeterlilik kriterlerini
idari sartnameye otomatik olarak dahil eder.

Thale belgeleri asagidaki bilesenleri icermelidir:

e Sablonu Insaat Isleri Ihale Yonetmeligi (tekliflerin fiziksel olarak verilecegi ihaleler icin)
ve Elektronik fhale Uygulama Y®énetmeligi ekinde yer alan Idari Sartname (tekliflerin
elektronik ortamda EKAP iizerinden verilecegi ihaleler icin)

e Sablonu Insaat Isleri Thale Yonetmeligi ekinde yer alan ve asagida detaylandirilacag:
tizere garantili tasarruf modeli EPS'lere 6zel maddeler eklenerek EPS'ye doniistiiriilmesi
gereken Taslak Sozlesme,

e Teknik Sartnameler (Enerji etiit raporunda detaylandirilan EVO'lerin  teknik
agiklamalar: ve detaylari, saha planlari, binalarin mevcut mimari, statik, mekanik ve
elektrik cizimleri ve projeleri, EVO'lerin ve islerin uyacag: standartlar vb. dahil),

e Ingaat Isleri Genel Sartnamesi (Sézlesme uygulama asamasini yoneten ve idare
tarafindan degistirilemeyen/ihmal edilemeyen Insaat Isleri Ihale Yonetmeligine eklenmis
sabit bir belge)

e ETKB'nin EPs Tebligi ekindeki sablona uygun olarak hazirlanan Enerji verimliligi etiit
raporu (daha onceden idare veya bir EVD sirketi tarafindan danigmanitk hizmeti alimi
yvoluyla hazirlanmas: gerekir),

e hale Dokiimaninda Degisiklik/Ihale Dokiimanina iliskin A¢iklama yapilmasi

e Standart Formlar (6r. Mali Teklif Formu, Gegici Teminat Formu, O&D Plam Formu,
vb.)

e Anormal derecede diisiik ihalelerin aciklamalarinda kullanilacak Is Kalemi Analiz
Formati,

e Idarenin gerekli gordiigii diger her tiirlii belge ihale belgelerine dahil edilir,

Idari sartname, s6z konusu ihaleye &zel ilgili bilgiler doldurularak EKAP iizerinde hazirlanr.
Bunlar asagidaki sekilde siralanabilecek ESCO Alim Usuliinii diizenleyen hiikiim ve kurallari
kapsar:

e EPS projesinin uygulanacagi idareve alanlarin/binalarin adi ve adresi,

e Tekliflerin Sunulmasi i¢in son tarih ve saat,

e Idare ile istekliler arasindaki bildirimleri ve iletisimi diizenleyen kurallar,

e Yabanci isteklilerin katilimina agiklik ve yerli isteklilere her tiirlii fiyat avantaji,
e Istekliler igin katilim/disarida birakma kriterleri,

15



Istekliler i¢in ekonomik/mali yeterlilik kriterleri,

Istekliler igin mesleki/teknik yeterlilik kriterleri,

Istekliler tarafindan sunulacak belgelere ve bunlarin nasil ibraz edilecegine iliskin form
gereksinimleri (noter tasdiki, yabanci kuruluslar tarafindan verilen belgelerin
terciimesi, apostil damgasi vb.)
(6rn. elektronik ortamda EKAP'tan temin edilip edilmeyecegi)

Ihale dokiimaninda degisiklik ve aciklama usul ve esaslari, ihalelerin son teslim
tarihlerinin uzatilmasina iliskin kurallar,

Uygulanacak ihale usulii,

Finansal teklifin tiiri ve sézlesme (toplu veya birim fiyat bazinda)

Teklif gegerlilik siiresi,

Istenen gecici teminat (finansal teklifin en az %3'ii) ve gegici teminat olarak kabul
edilecek finansal arag tiirleri,

Ihalelerin elektronik ortamda EKAP iizerinden verilip verilmeyecegi ve elektronik agik
artirmanin EKAP tizerinden yapilip yapilmayacagi,

Tekliflerin alinmasi, agilmasi ve degerlendirilmesi islemleri,

Anormal derecede diisiik tekliflerin belirlenmesine ve devlet sézlesme makaminin
sorusturmasi halinde istekliler tarafindan agiklanmasina iliskin kurallar,

Ihalenin iptaline iliskin sartlar,

Ihalenin verilme Kriterleri (sadece fiyat veya fivat ve fiyat disi faktorlerin birlesimi) ve
varsa, ekonomik acidan en avantajli teklifin belirlenmesinde hangi fiyat dis1 faktorlerin
kullanilacag,

Kesinlesen ihale kararinin bildirilmesi,

Secilen istekli ile EPS'nin imzalanmasi,

Idarenin/secilen isteklinin, EPS'min imzalanmasma iliskin yiikiimliiliikleri ve
s0zlesmenin imzalanmamasi halinde yaptirimlar,

Islerin yiiriitiilmesinde kullanilacak malzeme ve techizatin piyasa fiyatlarindaki
enflasyon/deflasyon nedeniyle sézlesmenin uygulanmasi sirasinda sozlesme bedeline
fiyat farki uygulanip uygulanmayacagi. KiK Insaat Isleri [hale Yonetmeligi uyarinca,
sOzlesme siiresinin bir yil1 asmasi halinde, fiyat farki mekanizmasi dikkate alinacak
veKIK uyarinca Satin Alinan ve Imzalanan Insaat Isleri Sozlesmelerinde Fiyat Farki
Uygulama Esaslarin1 Diizenleyen Cumhurbaskanligi Kararnamesi uyarinca hazirlanan
fiyat farkinin hesaplanmasina iliskin formiil ihale dokiimaninda yer alacaktir. So6z
konusu kararnameye gore, sozlesme konusu maliyet parametrelerini etkileyen ilgili
tiretici fiyat endeksleri (ornegin iscilik, demir, yag, ¢cimento, makine-techizat vb.), islerin
maliyetindeki agirliklarina gore agirliklandirilir ve uygulama asamasinda sozlesme
bedeli ilgili fiyat endekslerindeki degisikliklere ve formiildeki agirliklarma gore
giincellenir. Tirkiye'deki mevcut yiiksek enflasyon durumu géz oniine alindiginda,
devlet sozlesme makamlarinin tiim EPS projelerinde fiyat farkliliklarin1 6ngérmeleri
gerekmektedir.

Gelecekteki enerji tasarruflarinin mevcut degerlerini belirlemek icin NBD metodolojisi
uygulanacaksa, gelecekteki enerji fiyatlarindan para kazanmak i¢in enerji fiyatlarin
yilikseltmek i¢in uygulanacak enflasyon oran1 ve gelecekteki enerji tasarruflarinin
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mevcut degerlerini hesaplamak i¢in uygulanacak iskonto orani. Bu baglamda, iiretici
fiyat endekslerinde belirtilen son 15 yillik ortalama enerji sektorii enflasyonu referans
almabilir. Uygulanacak iskonto orani 10-15 yil i¢inde mevcut ve beklenen faiz oranlarini
yansitmalidir. Bu konuda 10 y1l vadeli Tiirkiye Hazine tahvillerinin faiz orani referans
alinabilir.

EVO'lerin enerji tasarruflarini hesaplamak icin dikkate alinacak maksimum faydali dmiir
yil1 sayisi. Bu baglamda, ETKB'nin EPS Tebligi uyarinca 20 yili asamaz.

Tasarruf garantili EPS projesine dayali bir ESCO alimi uygulanacag:i dikkate alinarak,
isteklilerden asagidaki belge ve bilgilerin de istenmesi ve idari sartnamede belirtilmesi
gerekmektedir. Idarenin bu hususta ek hiikiimler igerebilecegi idari sartnamenin son maddesi su

sekilde kullanilabilir:

Hem enerji tasarrufu saglayanlar (6rnegin bina kaplamasi, HVAC yenileme) hem de
yenilenebilir enerji tiretenler (6rnegin elektrik ve/veya st suyu tiretmek i¢in PV panelleri)
dahil olmak iizere 6nerilen EVO'lerin ayrintili listeleri ve teknik bilgileri,

Her bir EVO'nin ekonomik &miirleri boyunca toplam enerji tasarrufunun hesaplanmasina
esas teskil edecek oOnerilen EVO'lerin ekonomik omriinii, ihalenin verilmesini
belirlemede NBD metodolojisinin kullanilmasit durumunda parasal degerlerini ve
NBD'lerini gosteren belgeler,

Uygulanacak EVO'ler i¢in enerji tasarrufu garantisi ve teklif edilen EVO'lerin enerji
tasarruflarin1 paraya cevirmek icin NBD Hesaplama Tablolar1 (bu hesaplamalarin
yapilabilmesi i¢in enerji-birim fiyatlart ve indirim oranlart idari sartnamede
belirtilmelidir),

Is, isletme, bakim, devreye alma, performans testi ve uygulanacak EVO’lere yonelik
egitim programlart.

Taslak sozlesme, EKAP iizerinden de hazirlanir ve asagidaki sekilde siralanabilecek EPS
Uygulama Asamasini diizenleyen hiikiim ve kurallar1 kapsar:

EPS'nin taraflarinin (idare ve Yiiklenici ESCO) adlar1 ve adresleri,

EPS'nin kapsami,

Sozlesme tiirti (gotiirii bedel veya birim fiyat bazinda),

EPS'nin ayrilmaz bir par¢asini olugturan EPS'nin ekleri ve bu belgelerin dncelik sirasi,
Yatirim doneminin her yili i¢in biitce ddenekleri ve hakedislerin durumu (odeme yeri,
hakedis raporlarmin kabulii ile ger¢eklesen demeler arasindaki siire vb.)

Sozlesme siiresi,

Idare ile Yiiklenici ESCO arasindaki bildirimleri ve iletisimi diizenleyen kurallar,
Sozlesme degisikligi, miicbir sebep ve sozlesme siiresi uzatimi sartlari,

Sozlesme bedeli ve Yiiklenici ESCO'ya yapilacak 6demelerin kosullari,

Gereken kesin teminatin degeri (genellikle sozlesme bedelinin %6 ’st) ve kesin teminatin
Yiiklenici ESCQ'ya iadesine iliskin kosullar,

Yiiklenici ESCO'mun projeyi ihale dokiimanlarina ve teklifine uygun olarak yerine
getirememesi (or. belirtilen tamamlama siiresi iginde islerin tamamlanamamast),
Calisma Programi,
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Enflasyon/deflasyon nedeniyle sozlesme uygulamasi sirasinda uygulanacak fiyat
farkinin kosullar1 ve ilgili formiil,

Alt ytikleniciye verilebilecek islerin listesi ve payi,

Kusur sorumluluk siiresi,

Gerekli teknik personel, makine ve teghizat listesi,

So6zlesmenin feshedilme kosullar1 ve s6zlesmeye aykirilik nedeniyle s6zlesmenin
feshedilmesi durumunda Yiiklenici ESCO'ya uygulanacak yaptirimlar,

Uyusmazliklarin ¢6zimii.

Insaat Isleri ihale Yonetmeligi ekinde yer alan taslak sézlesmenin ESCO Satin Alma ve EPS
sozlesmelerinin Ozelliklerini igermedigi dikkate alinarak, idare tarafindan taslak EPS'de
asagidaki bilgi ve hususlarin belirtilmesi gerekmektedir. Idarenin ek maddeler ekleyebilecegi
taslak EPS'nin son maddesi bu konuda kullanilabilir:

Sozlesme siiresi, biri islerin tamamlanacagr yatirim donemi, ikincisi ise garantili
tasarruflara ulasilip ulasilmadiginin izlenecegi izleme donemi olmak iizere 2 farkl
doneme ayrilmalidir. Bu konu ile ilgili olarak, islerin gecici kabulii ile nihai kabulii
arasindaki siire olan ve KIK diizenlemelerine gére 12 aydan az olmayan Kusur
sorumlulugu siiresi, ayn1 zamanda yiiklenici ESCO tarafindan teslim edilen ve kurulan
EVO'lerin enerji tasarrufu performansini izlemek icin izleme siiresi olarak da
degerlendirilebilir. Boyle bir durumda, sézlesmeyi yapan devlet kurumu tarafindan 2
veya 3 yil gibi daha uzun bir kusur sorumlulugu siiresi belirlenebilir.

Garanti edilen tasarruflarin saglanip saglanmadigim dogrulamak icin kusur
sorumluluk doéneminde O&D faaliyetlerinin yiiriitiilecegi belirtilmelidir. Bu
baglamda, O&D faaliyetlerinin bu ddénemde nasil vyiiriitiilecegi, her bir tarafin
yiikiimliiliiklerine 6zel atifta bulunularak ayrmtili olarak agiklanmalidir. Ayrica O&D
faaliyetlerine iliskin uyusmazliklarin ¢6ziim mekanizmasi da belirtilmelidir.

ETKB tarafindan sertifikalandirilmis bir O&D Uzmanmmn Kilit personel olarak
belirtilmesi ve kilit personel listesi ile ilgili maddede belirtilmesi gereklidir,

Odeme plani, hakedisler yoluyla 6denecek yiizdeler ve hakedislerden elde edilen
alikoyma ylizdeleri ile ilgili olarak, garantili tasarruflara kiyasla gergeklesen
tasarruflardaki eksikliklere kars1 bir 6nlem olarak 6zel bir madde eklenmelidir. Odeme
tablosunun bir 6rnegi su sekilde gosterilebilir:
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Tablo 5: Odeme Plam & Yiizde Tablosu

Bu maddede, garantili bir tasarruf diizeyine ulagilmasi halinde, 6nceden belirlenmis
bir hakedis yiizdesinin izleme déneminde (tipik olarak O&D raporunun sunulmasi ve
onaylanmast veya kesin kabul sirasinda) daha sonra geri 6denmek iizere alikonacagi
belirtilmelidir. EPS projesi i¢in teklif verecek potansiyel ESCO'larin cesaretini
kirmamak i¢in, alikonulacak 6demelerin yilizdesinin %15-20"yi gegmemesi tavsiye edilir.
Spesifik is bilesenleri, enerji denetimi raporuna uygun olarak, yalnizca ESCO'lar
tarafindan teknik ¢oziimlerine dahil edilmesi gereken EVO'leri icermelidir. Tanimlanan
her bir EVO calismasina karsilik gelen 6demelerin yiizdesi, enerji verimliligi etiit raporu
ile birlikte hazirlanan tahmini maliyet raporundaki agirliklari ile uyumlu olmalidir.
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Tasarruflarda eksiklik olmasi durumunda, aradaki fark bu tutulan tutarlar araciligiyla
idareye tahakkuk ettirilebilir. Bu farkin parasal degerinin nasil hesaplanacagi da
belirtilmelidir (6rnegin sabit enerji fiyati, ihale belgelerinde belirtilen tahmini enerji
enflasyon oranina gére ayarlanmig enerji fiyati veya enerjinin gecerli piyasa fiyatt).

Hakedislerden yukarida belirtilen alikoymalar, kesin teminat sarti ile karigtirilmamalidir.
Kesin teminat (sozlesme degerinin %6's1), devlet sdzlesme makamini sdzlesme
iptallerinden koruyan bir aractir ve KISK'de belirtilen, resmi bir uyari iizerine idare
tarafindan verilen Ongoriilen veya uzatilmis siire i¢inde islerin tamamlanmasi gibi
sOzlesmeden dogan yiikiimliiliikklerin yerine getirilmemesi, Yiiklenicinin iflasi, islerin
yiiriitiilmesi sirasinda hileli malzeme kullanilmasi gibi yasak eylemlerde bulunulmasi
gibi s6zlesme iptali kosullari altinda gelir olarak kaydedilebilirler. Bu nedenle, garanti
edilen tasarruflardaki eksiklikleri gidermek i¢in kesin teminat kullanilmayacaktir.

e Izleme déneminde garantili tasarruflara ulasilamamasi durumunda Kusur sorumluluk
donemindeki sozlesme iptal kosullar1i ayrimtih olarak belirtilmelidir (6rnegin,
garantili tasarruflarda ne diizeyde eksiklik ve birbirini takip eden ka¢ O&D doneminde
iptale yol acacaktir). Garantili tasarruflarin elde edilememesinden kaynaklanan iptalin
hukuki sonuglar1 da (orn. kesin teminatin gelir olarak kaydedilmesi, miilkiyet devri ve
halihazirda kurulu EVO'lerin parasallastirilmast) ayritih olarak agiklanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlarin ESCO alimlar1 ve EPS projelerine 6zgii oldugu goz oniine
alindiginda, idareler, uygulanabilir hiikiimleri kullanmak igin ETKB'nin EPS'lerine Iliskin
Teblig'e ek EPS taslagmnin ilgili maddelerini gozden gegirmelidir (6rn. O&D faaliyetlerine
iliskin maddeler). Teknik Sartnameler, dogrudan Yatirim Dereceli Enerji verimliligi etiit
raporundan alinan EVO'lerin ayrintilarini igermelidir. Ancak, bu aciklamalar Kisitlayici olmaz
ve istekli ESCO'larin kendi c¢oziimlerini ve ekipmanini onermelerine imkan tamr.
Uygulanabilir durumlarda, beklenen diizeyde bir enerji verimliligi saglamak icin yalitim
plakalarimin kalinhk degerleri gibi fiziksel o6zellikler ve aydinlatma ekipmam gibi
EVO'lerin enerji tiikketim degerleri gibi minimum degerler belirlenebilir. Ancak, istekli
ESCOlarin 6nerilen EVO'lerin 6mrii boyunca toplam enerji tasarrufunu artirmak icin bu
minimum degerleri asan ¢oziimler 6nermesine izin verilmelidir. S6z konusu EPS projesi i¢in
gegerli olduklar dl¢iide asagidaki hususlar da teknik sartnamede yer almalidir:

e Enerji verimliligi etiit raporu bulgularina gore istekli ESCO'larin teknik teklifleri
arasinda yer almas1 gereken herhangi bir EVO (6rnegin bina kaplamas:, elektrik
tiretimi ve/veya 1sitma suyu i¢in ¢atida PV paneller, aydinlatma ekipmanlarinin LED
armatiirlerle degistirilmesi) vb.).

Yenilenebilir enerji iiretimi ile ilgili EVO'lerin (6r. ¢ati iistii FV giines enerjisi
sistemleri), 6z tiiketim amaciyla kurulduklar siirece EVO olarak kabul edilecekleri
dikkate alinmalidir. Bu durumda, elektrik iiretim kapasitesi dikkate alindiginda FV giines
enerjisi sistemi ile {iretilen enerji, enerji tasarrufu olarak kabul edilebilir. S6z konusu
yenilenebilir enerji uygulamalarinin kurulu giicii, 6z tiikketim mevzuatinin da gerektirdigi
uygulamaya konu binanin baglant1 giicii ile sinirh olacaktir. S6z konusu sinirlama ayni
zamanda yenilenebilir enerji sisteminin dncelikle liretilen elektrigi sebekeye satmak icin
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oldugu kadar, binadaki isletimler i¢in ihtiya¢ duyulan elektrik ihtiyacin1 da en aza
indirmek/ortadan kaldirmak amaciyla kurulmasini da saglayacaktir.

e Islerde gorev alacak kilit personelin (6rn. Ekip Lideri, Makine Miihendisi, O&D uzmant)
nitelikleri,

e s plani, uygulama projeleri ve tasarimlar1 gibi isin siiresi ve ilgili ¢iktilarin teslimi igin
zaman ¢izelgesi,

e Ozellikle ESCO'lar tarafindan teknik ¢oziimlerine dahil edilmesi gereken EVO'ler igin
islerin ylriitiilmesi adina ihtiyag duyulan herhangi bir makine ve ekipman (6rnegin bina
kaplama isleri icin iskele, O&D hizmetleri icin enerji analizorii)

e Bina kaplama isleri igin TS 825 standardi gibi zorunlu EVO'lerin ve islerin uymasi
gereken ulusal/uluslararasi standartlar,

¢ Binalarin saha planlari, mevcut mimari, statik, mekanik ve elektrik ¢izimleri ve projeleri,

Teknik sartnamelerde, devlet sozlesme makami, Enerji verimliligi etiit raporunda belirtilen
temel enerji tiikketiminin aksine, yillik enerji tasarrufunun asgari yiizdesini belirtmelidir.
Bu belirleme, enerji denetimi bulgularmma uygun olmalidir. EPS projesini devlet sozlesme
makami i¢in uygulanabilir ve karli hale getirmek icin enerji tasarrufu potansiyeli ile
karsilastirildiginda c¢ok diisiik olmamalidir. Ayrica, teklif verebilecek potansiyel ESCO'larin
cesaretini kirmamak ve teknik olarak duyarl: teklifler verme olasiligini ortadan kaldirmak i¢in
enerji tasarrufu potansiyeli ile karsilastirildiginda ¢ok yiiksek olmamalidir.

Benzer sekilde, devlet sézlesme makami, uygulanacak EVO'lerin maliyetinin enerji tasarrufu
yoluyla geri kazanilacagi geri odeme siiresi (6rnegin 10 yil) icin en yiiksek yil sayisint da
belirtebilir. Bu siire, onerilen EVO'lerin maksimum ekonomik dmiirlerinden daha az olmalidur.
Ayrica gergekei, ulasilabilir ve enerji verimliligi etiit raporu bulgularina ve projenin tahmini
maliyetine uygun olmalidir.

KIK'in bir teknik sartname sablonu yoktur. idareler, isin konusu ve gereklerine, enerji verimliligi
etiit raporu bulgularma, KiKa ve KIK ydnetmeliklerine uygun olarak teknik sartnameyi
kendileri hazirlarlar.

Enerji Verimliligi Etiit Raporu, O&D plam formati, Onerilen EVO'ler icin Enerji
Tasarruf Tablosu, NBD Hesaplama Tablosu (ihalelerin degerlendirilmesinde ve ihalenin
verilmesinin belirlenmesinde NBD metodolojisinin kullaniimasi: durumunda) ve idarenin kendisi
veya bir EVD sirketi araciligiyla hali hazirda hazirlamis oldugu diger ihaleye 6zel belgeler
EKAP'a yiiklenir. Teklif edilen EVO'ler igin Enerji Tasarruf Tablosu ve NBD Hesaplama
Tablosu isbu Kilavuz B'nin Ek 1'inde referans olarak verilmistir.

Insaat Isleri Genel Sartnamesi (Sozlesme uygulama asamasini yoneten ve sozlesmeli deviet
kurumlar tarafindan degistirilemeyen/ihmal edilemeyen Insaat Isleri Ihale Yonetmeligine
eklenmis sabit bir belge) asagidaki konulara iliskin diizenlemeleri icerir:

e Yiiklenicinin islerin, uygulama alanlarinin ve gerekli sigortalarin korunmasina iliskin
yiikimliiliikleri,

e Uygulama projelerinin uygulanmasi,

e Islerin ve insaat isleri amirlerinin yetkilerinin kontrolii ve denetimi,

e (alisma programi,
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Yiikleniciden istenebilecek ek islerin sartlar1 (gotiirii sozlesmelerde sozlesme bedelinin
%I10'unu, birim fiyat sozlesmelerinde sozlesme bedelinin %20'sini gecemez) veya
mahsup isleri.

Yeni is kalemlerinin eklenmesini igeren proje degisiklikleri durumunda, sdzlesme
kapsaminda olmayan is kalemlerinin fiyatlarinin nasil belirlenecegi,

Uygulama projelerinde, is planlarinda degisiklik kosullari,

Tamamlanan islere iligkin garanti gereksinimleri,

Tamamlanan islere ve idareye teslim edilen varliklara iliskin bakim, sigorta, ayip, ariza
ve acil durumlara iliskin sartlar,

Alt yiikleniciler, is saghigi ve giivenligi, fikri miilkiyet konularina yonelik kosullar,
Hakedis ve kesin 6demelere iligkin islemler,

Tamamlanan islerin test, devreye alma, gegici ve kesin kabuliine iliskin kural ve
kosullar,

Kesin teminatin serbest birakilmasi ve iadesine iliskin sartlar,

Uyusmazliklarin ¢oziimii.

Standart Formlar (6rnegin Mali Teklif Formu, Gegici Teminat Formu), EKAP tarafindan
otomatik olarak hazirlanir ve ihale dokiimanlarina dahil edilir.

B. Yeterlilik Kriterlerinin Belirlenmesi

Isteklilerin EPS projesini yiiriitme kabiliyetini gosteren Yeterlilik Kriterleri de idari sartnamede
belirtilmistir. Bu kriterler katilim/disarida birakma kriterleri, ekonomik/mali yeterlilik kriterleri
ve mesleki/teknik yeterlilik kriterleri olmak {izere 3 kategori altinda toplanabilir. Her bir
kategori, igerigi ve dokiimantasyon araglar1 bakimindan asagidaki sekilde detaylandirilacaktir.

Katihm/Disarida Birakma Kriterleri:

Bu kriterler, isteklinin teklif vermek i¢in gereken asgari yasal sartlar1 yerine getirdigini ve ihale

dis1 birakilacaklar arasinda olmadigin1 gosterir. Konu kriterler, istekliler tarafindan saglanan
belgelerle birlikte asagidaki tabloda 6zetlenmistir:

Tablo 6: KiKa ve KiK Yénetmelikleri uyarinca ESCO Tedarikinde Katiim/Disarida

Birakma Kriterleri
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Yukarida belirtilen katilim/disarida birakma kriterleri idari sartnamede belirtilmistir ve teklif
verebilmek icin tiim isteklilerin bu kriterleri yerine getirmesi gerekmektedir. S6zlesme yapan
devlet kurumu, yukarida belirtilen kriterlerden herhangi birini ¢gikarma veya degistirme takdirine
sahip degildir. Isteklinin yukarida belirtilen bilgileri/belgeleri ibraz etmemesi veya ihale disi
birakilacak olmasi (6r. vergi borcu nedeniyle veya kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis
olanlar) halinde teklifi reddedilir.

Ekonomik/Mali Yeterlilik Kriterleri:

Ekonomik ve mali yeterlilik kriterler isteklinin, sézlesmeyi kazanmasi halinde banka
kredisi/mevduati1 veya 6z kaynaklar1 yoluyla isleri yiiriitecek ve tamamlayacak kaynaklara sahip
oldugunu gosterir. Bu kriterler ayn1 zamanda idari sartnamelerde de yer almaktadir. Konu
kriterler, istekliler tarafindan saglanan belgelerle birlikte agagidaki tabloda 6zetlenmistir:

22 hitps://www.turkiye.gov.tr/
2https://www.turkiye.gov.tr/
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Tablo 7: KiKa ve KiK Yonetmelikleri uyarinca ESCO Tedarikinde Ekonomik/Mali
Yeterlilik Kriterleri




Idarenin yukarida belirtilen ekonomik/mali yeterlilik kriterlerini talep etme konusundaki takdir
yetkisi, agagidaki tabloda 6zetlendigi sekilde ihalenin yaklasik maliyetine baghdir:

Tablo 8: KiKa ve KiK Yénetmelikleri uyarinca Thalenin Tahmini Maliyetine gére
Ekonomik/Mali Yeterlilik Kriterleri

Yukarida belirtilen ekonomik/mali yeterlilik kriterleri idari sartnamede belirtilmis olup, teklif
verebilmek i¢in tiim isteklilerin, istenmesi halinde bu kriterleri yerine getirmesi gerekmektedir.
Isteklinin idari sartnamede istenmesine ragmen yukarida belirtilen belgeleri ibraz etmemesi veya
s0z konusu oran ve kriterleri saglayamamasi durumunda teklifi reddedilir.

Mesleki/Teknik Yeterlilik Kriterleri:

Mesleki ve teknik kriterler, S6zlesmenin verildigi ESCO’nun, enerji verimliligi yenilemesi i¢in
gerekli isleri basarili bir sekilde yiirlitmesi ve tamamlamasi i¢in gereken deneyime ve teknik
kaynaklara sahip oldugunu gostermektedir. Bu kriterler ayn1 zamanda idari sartnamelerde de yer
almaktadir. Konu kriterler, istekliler tarafindan saglanan belgelerle birlikte asagidaki tabloda
Ozetlenmistir:

Tablo 9: KiKa ve KiK Yénetmelikleri uyarinca ESCO Tedarikinde Mesleki/Teknik
Yeterlilik Kriterleri
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Yukarida belirtilen mesleki/teknik yeterlilik kriterleri idari sartnamede belirtilmis olup, teklif
verebilmek i¢in tim tim isteklilerin, istenmesi halinde bu kriterleri yerine getirmesi
gerekmektedir. Isteklinin idari sartnamede istenmesine ragmen yukarida belirtilen belgeleri
ibraz etmemesi veya sdz konusu oran ve kriterleri saglayamamasi durumunda teklifi reddedilir.

IV. Thale Duyurusunun EKAP ve Kamu Ihale Biilteninde yayimlanmasi

EPS projesine ve soz konusu ESCO alimina iligkin ihale ilani, idaretarafindan hazirlanir ve
EKAP'ta yaymlanir. ihale dokiimanlarmin bir 6zeti niteliginde olan ihale duyurusu asagidaki
bilgileri igerecektir:

e EPS projesinin uygulanacagi idareve alanlarin/binalarin ad1 ve adresi,
e halenin bir EPS projesi olarak kapsamina agikga atifta bulunularak tanimu,
e Son teklif verme tarih ve saati ile tekliflerin sunulacag yer,



o Teklif agilis tarihi, saati ve agilis oturum adresi,

e fhalenin sadece yerli isteklilere agik olup olmadigi ve yerli istekliler lehine fiyat
avantaj1 (varsa) uygulanip uygulanmayacagi.

e Istekliler igin ekonomik/mali yeterlilik kriterleri,

e Istekliler i¢in mesleki/teknik yeterlilik kriterleri,

e Ihale sonuclandirma kriterleri,

o Sozlesme tiirli (gotiirii bedel veya birim fiyat bazinda),

e Teklif verme yontemleri (fiziksel veya elektronik olarak EKAP tizerinden),

o Teklif gecerlilik siiresi,

e EKAP'ta elektronik bir a¢ik artirmanin yapilip yapilmayacagi

Thale ilan1, Yapim Isleri ihaleleri Uygulama Y&netmeligi veya Elektronik ihale Y&netmeligi
ekinde (tekliflerin elektronik ortamda verilecegi durumlarda) ilgili ihale ilan standart formu
kullanilarak EKAP tarafindan ihale sicil bilgileri ve ihale dokiimanlarindan otomatik olarak
alinir. Thale ilan1 EKAP ve Kamu Ihale Biilteninde (KIB) ve/veya yerel gazetelerde asagidaki
plana gore ilan edilir:

Tablo 10: KiKa ve KiK Yénetmelikleri uyarinca fhale ilan1 Duyuru Sartlari

So6zlesme yapan devlet kurumu, tekliflerin son teslim tarihinden 6nce herhangi bir zamanda ihale
prosediiriinii iptal etme hakkini sakli tutar.

V. lhale Dokiimanlarmmin Istekli Olabilecekler tarafindan EKAP iizerinden
Indirilmesi ve incelenmesi, ihale Dokiimanlarinda yapilan
Degisiklikler/Ac¢iklamalar

S6z konusu garantili EPS ihalesine katilmak isteyen potansiyel istekliler, EKAP'a kaydolacak
ve e-imzalarmi kullanarak ihale dokiimanmi indireceklerdir. Istekli olabilecekler, ihale
dokiimanlarinda yer alan maddelere ve bilgilere iliskin agiklama talep edebilirler. Bu gibi
agiklama talepleri, son teklif verme tarihinden en ge¢ 20 giin dncesine kadar bildirilebilecektir.
Aksi takdirde dikkate alinmayacaklardir. idare aciklamalarini, son teklif verme tarihinden en
ge¢ 10 gilin dncesine kadar potansiyel isteklilere iletir.
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Idare, degerlendirme sonucu tespit etti§i veya potansiyel isteklilerden gelen talepler
dogrultusunda tekliflerin uygun sekilde hazirlanmasin1 veya EPS projesinin uygulanmasini
olumsuz etkileyebilecek maddeleri diizeltmek veya revize etmek ic¢in ihale dokiimanlarinda
degisiklik yapabilir. Her tiirlii degisiklik, son teklif verme tarihinden en ge¢ 10 giin 6ncesinde
potansiyel isteklilere bildirilir. Tekliflerin usuliine uygun sekilde hazirlanmasini olumsuz
etkileyebilecek degisiklikler olmas1 halinde, son teklif verme tarihi idare tarafindan en fazla 20
giinliigline bir kez uzatilabilir. Zeyilname diizenlenmesi halinde teklif vermis olan istekliler
tekliflerini geri ¢ekebilir ve revize edebilirler. S6z konusu degisikliklerin ihale ilaninda yer alan
bilgilerle ilgili olmas1 durumunda, diizeltme ilan1 da idare tarafindan yayimlanacaktir.

Istekli olabilecekler, idare tarafindan belirlenecek bir tarih ve saatte EPS projesinin
uygulanacagi alanlar1 gorme hakkina sahiptir.

VI. Tekliflerin istekliler tarafindan Hazirlanmasi ve Sunulmasi

Istekliler tekliflerini ihale dokiimanlarinda belirtilen talimatlara ve verilen bilgilere uygun olarak
hazirlayacaklardir. Isteklilerin ihale dosyalar1 asagida verilen belgeleri icerir:

e Mali teklif mektubu,

e Gegici teminat mektubu (bankadan alinmissa),

e Katilim/disarida birakma kriterleri (6rn. imza sertifikalari/vekaletname), ekonomik/mali
yeterlilige iliskin kriterleri (banka referans mektuplari, bilangolar, gelir beyani) ve
mesleki/teknik yeterlilige iliskin kriterleri (benzer is deneyimi sertifikalari, gerekirse
kalite yonetim sistemi sertifikalart) gosteren ilgili formlar, sertifikalar ve belgeler,

e Ortak girisim olarak teklif verilmesi halinde ortak girisim beyani,

e Teklif edilen EVO'lerin ayrmntili listeleri ile kurulacaklari yerlere iliskin yerlesim
planlari, semalar ve ¢izimler,

e Teklif edilen EVO'lerin ekonomik omriinii belgeleyen dokiimanlar (Jr. iiriin
kataloglart),

e Uygulanacak EVO'ler i¢in enerji tasarrufu garantisi ve teklif edilen EVO'lerin enerji
tasarruflarini paraya ¢evirmek i¢in NBD Hesaplama Cetvelleri,

e I, isletme, bakim, devreye alma, performans testi ve egitim programlari,

e Ortak girisim olarak teklif verilmesi halinde ortak girisim beyani,

e [hale dokiimaninda belirtilen diger gerekli belgeler,

Yukarida belirtilen belgeler, idare tarafindan EKAP veya ilgili kamu kurulusunun web sitesi
tizerinden dogrulanabiliyorsa ve “Fiziksel Sunumu Gerekli Olmayan Belgeler Tablosu” altinda
belirtilmis olmas1 halinde, basili belge sunumu gerekmemektedir. S6z konusu tablo ihale
dokiimanlar1 arasinda yer almaktadir. Bu gibi durumlarda istekliler, bu belgelerin EKAP/ilgili
web sitelerinde dogrulanmas icin gerekli bilgileri (EKAP iizerinde hazirlanan belgeler icin
EKAP tarafindan verilen Is Deneyim Belgesi kimlik numarasi veya banka tarafindan diizenlenen
Gegici Teminat Mektubu kimlik numarast) doldurur ve sadece bu formu sunar.

Yukarida belirtilen tiim belgeler (yukarida belirtilen Tabloda yer alanlar hari¢) hazirlanir ve
teklif dosyasina eklenir. Teklif dosyasmnin dis zarfi isteklinin yetkili temsilcisi tarafindan
kapatilir, kaselenir ve imzalanir, dis zarfin iizerine isteklinin ve idarenin ticaret unvani, tebligata
esas acik adresi ile s6z konusu projenin adi yazilir. Teklif dosyasi, son teklif verme tarih ve
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saatine kadar sozlesme yapan devlet kurumuna teslim edilir. Son teklif verme saatine kadar
ulagmayan teklif dosyalar1 degerlendirmeye alinmaz.

Tekliflerin sadece EKAP iizerinden elektronik olarak sunulacag ihalelerde yukarida
belirtilen belgeler fiziksel olarak sunulmaz. Bunun yerine istekliler EKAP’ta yer alan “Yeterlik
Bilgileri Tablosu"nu doldururlar. Idare tarafindan EKAP veya ilgili kamu kurumunun web
siteleri lizerinden dogrulanabilen belgeler i¢in istekliler, bu belgelerin EKAP/ilgili web
sitelerinde dogrulanmasi icin gerekli bilgileri (EKAP tizerinde hazirlanan belgeler icin EKAP
tarafindan verilen Is Deneyim Belgesi kimlik numarasi veya banka tarafindan diizenlenen Gecici
Teminat Mektubu kimlik numarast) doldururlar. EKAP veya ilgili kamu kurumlarinin web
siteleri tizerinden dogrulanamayan belgeler i¢in EKAP iizerinde “Yeterlik Bilgileri
Tablosu"ndaki gerekli bilgileri saglarlar ve degerlendirmelerin tamamlanmasindan sonra eger
ihale iizerlerinde kalirsa, s6z konusu belgeleri fiziki olarak sunarlar. E-teklifler, son teklif verme
tarih ve saatine kadar EKAP {izerinden sunulur ve tekliflerin agilmasina kadar sifrelenmis olarak
saklanir.

VIl.  Tekliflerin Acilmasi ve Degerlendirilmesi, Asir1 Diisiik Teklifler
A. Tekliflerin Acilmast (Isteklilere Acik Ilk Oturum)

Idare, tekliflerin acilip degerlendirilmesi icin bir Thale Komisyonu (bundan béyle IK olarak
anilir) olusturur. Komisyon alim konusunda uzman en az 2 uzman ile ihale sahibinin muhasebe
ve finansman alaninda calisan en az 1 kisi olmak iizere toplamda en az 5 iiyeden olusturulur.

Son teklif verme tarih ve saatine kadar sdzlesme yapan devlet kurumuna teslim edilen teklifler
IK tarafindan alinis sirasina gore agilir. TDK, sunulan teklif dosyalarini agarken, dosyalarin
sunulus sekil sartlarina (6r. kapali, imzali ve kagseli olmast ve isteklinin adi ve adresini i¢cermesi
hususlart) bakar. Sunulan teklif dosyasit bu sekil sartlarina uygun degilse zarf agilmaz,
degerlendirmeye alinmaz ve diskalifiye edilir. Bu asamada, ihalenin yaklasik maliyeti de hazir
bulunanlara agiklanir.

Sekil sartlarini1 yerine getiren teklif dosyalari, idare tarafindan alinis sirasina gore acilirlar. Bu
asamada, sunulmasi gereken tiim katilim ve yeterlilik belgelerinde varsa eksiklikler ve sunulan
mali teklif mektubu ile gegici teminatin ihale dokiimani usuliine uygun olup olmadigr TDK
tarafindan incelenir. Isteklinin istenilen katihm ve yeterlik belgelerinden bir veya birden
fazlasin1 sunmamasi veya mali teklif mektubu ya da gecici teminatinin ihale dokiimani
gereklerini karsilamamasi (ér. rakam ve kelimelerle yazilan mali teklif degerinin birbirini
tutmamast veya gegici teminat icin asgari gecerlilik siiresinin saglanmamast) durumunda,
bu hususlar bildirilir ve tutanaga kaydedilir. Tutanakta ayrica, mali teklif degerleri ve isteklilerin
adlar1 da yer alir ve talepte bulunan isteklilere tutanagin bir niishasi verilir.

Tekliflerin sadece EKAP iizerinden elektronik olarak verildigi ihalelerde e-teklifler, son
teklif teslim tarih ve saatinden hemen sonra IK tarafindan agilir. Bu asamada, sunulan mali teklif
ve gecici teminat mektubunun ihale dokiimani gerekliliklerine uygun olup olmadig IK
tarafindan incelenir (or. gecici teminat icin asgari gecerlilik siiresi veya asgari %3 mali teklif
sartinin yerine getirilmemesi). Bu bulgularin tamami EKAP iizerinde tutanak altina alinir.
Tutanaklarda mali teklif degerleri ve isteklilerin adlar1 da yer alir. K, tutanaklar1 kesinlestirerek
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oturumu kapatir. Tutanaklar EKAP'a kaydedilir ve istekliler tarafindan EKAP iizerinden
gortiilebilir.

EKAP iizerinde e-ihale yapilmasiin 6ngoriilmesi durumunda, yaklasik maliyet ve isteklilerin
mali teklifleri agilis oturumunda agiklanmaz.

B. Tekliflerin Degerlendirilmesi (Kapali Oturum(lar))

[k oturumun sonlandirilmasimin ardindan IK ayrintili degerlendirmesine geger. Bu asamanin
baslangicinda ihale dokiimanlarinda belirtilen tiim belgeleri sunamayan veya mali teklif
mektubu veya gecici teminat mektubu sartlarina uymayan isteklilerin teklifleri degerlendirme
dis1 birakilir. Bu hususlar agilis oturumunda dogrulanmuistir.

Ardindan, isteklinin yukarida III. alt boliimde detaylar1 verilen ve idari sartnamede belirtilen
disarida birakma/katilim kriterlerini, ekonomik/mali yeterlilik kriterlerini ve mesleki/teknik
yeterlilik kriterlerini karsilayp karsilamadigi incelenir. Ayrica, EVO'lerin enerji maliyeti
tasarruf 6zelliklerine iliskin hesaplamalar ve belgeler ile EVO'lerin faydali émiirleri ve NBD
hesaplamalar1 da bu asamada degerlendirilir. EVO'lerin enerji tasarrufu ve faydali miir
degerlerinin veya FV cati panelleri gibi yenilenebilir enerji iceren EVO'lerin enerji iiretim
degerlerinin kabul edilebilir belgelerle (6r. iiretici onayli teknik kataloglar, enerji tiiketim
degerlerine iliskin akredite kuruluslardan alinan test raporlart) uygun sekilde
belgelendirilmemesi durumunda, teklif reddedilir.  Bu yeterlilik Kkriterlerini ve teknik
gereklilikleri karsilayan teklifler kabul edilir, karsilamayanlar ise reddedilir.

Teklifler, EVO'lerin gelecekteki enerji tasarruflarinin NBD hesabina gore degerlendirilecekse,
bu hesaplamalar da IK tarafindan asagidaki hususlar dikkate aliarak kontrol edilir;

e ihale dokiimanlarinda belirtilen enerji fiyatlari, enerji-enflasyon oranlar1 ve iskonto
oranlarinin dogru kullanilmasi,

e NBD hesaplama tablosunda kullanilan enerji tasarrufu degerlerinin, EVO'lerin enerji
tasarrufu 6zelliklerini gdsteren teknik belgelerindeki degerler ile tutarlilig.

Bu NBD hesaplamalarinda herhangi bir hata (aritmetik hatalart dahil) varsa, bu hatalar 1K
tarafindan, teklif edilen EVO'lerin enerji tasarruflarin1 ve faydali dmiir niteliklerini gdsteren
thale dokiimanlarinda veya isteklinin teknik belgelerinde belirtilen degerler kullanilarak
diizeltilmelidir.

Idare, belirli bir diizeyde yillik enerji tasarrufu (6r. temel degerin aksine en az %40 yillik enerji
tasarrufu) belirtirse ve isteklilerin teknik teklifi, belirtilen asgari yillik enerji tasarrufu diizeyine
ulagsmazsa, teklif reddedilir. Benzer sekilde, idare garanti edilen tasarruflarin NBD'sinin teklif
edilen yatirim maliyetini agsmas1 gerektigini belirtiyorsa, garanti edilen tasarruflarin NBD'si
teklif edilen yatirim maliyetlerinin altinda kalan istekliler reddedilir.

Mali teklifler gotiirii bedel yerine birim fiyat izerinden alinmissa, birim fiyat teklif cetvelleri de
aritmetik hatasi olup olmadigini dogrulamak iizere kontrol edilir. Birim fiyat teklif cetvelinde
herhangi bir aritmetik hatas1 olmas1 halinde teklif reddedilir.

Idareler, isteklilerden teklifleri ve sunduklar1 belgelerle ilgili olarak agiklamalar isteyebilir,
aciklamalarin sunulmasi i¢in 2 i gliniinden az olmamak {izere siire verir. Belirlenen siirede talep
edilen agiklamalar1 sunmayan isteklilerin teklifleri degerlendirme dig1 birakilir ve isteklilerin
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gecici teminatlart s6zlesme makami tarafindan gelir kaydedilir. Ancak, bu prosediir ihale
dokiimanlar1 uyarinca gerekli olan eksik belgelerin getirilmesi icin kullanilamaz. ihale
kapsaminda sunulmasi gereken bir belgenin eksik olmasi halinde (6r. NBD hesaplama cetveli,
teklif edilen bir EVO'niin enerji tasarrufu ozelliklerini gosteren teknik belgeler), bunlar burada
belirtilen agiklama prosediirii vasitasiyla istekliden talep edilemez. Aciklamalar, sunulan
belgelerde mali teklif gibi ihalenin 6ziinii etkilemeyen eksiklikler veya isteklinin kusuru
olmaksizin atlanan ve isteklinin daha 6nce tamamlanmis projeleri i¢in deneyim belgesi veren
kuruluglar gibi belgeyi hazirlayan kurulustan kaynaklanan hususlar ve rakamlarla ilgili
olmalidir. Ornegin, deneyim belgesinde tamamlanan islerin niteligine iliskin yeterli ayrintiya
yer verilmemesi, s6z konusu deneyimin ihale konusu isin niteligine benzer olup olmadiginin
degerlendirilmesini zorlastirir. Bu gibi bir durumda, tamamlanan islerin niteligine iliskin olarak
istekliden hakedis raporlari, is planlar1 veya tamamlanan sozlesmenin kabul belgeleri
aracilifiyla gosterilebilecek agiklamalar talep edilebilecektir.

Yukarida belirtilen degerlendirmelerin tamamlanmasint takiben, ihale dokiimaninda
Ongoriilmesi halinde, idare tarafindan e-agik artirma usulii uygulanabilir. Bu gibi bir durumda,
yeterli goriilen tiim istekliler belirli bir tarih ve saatte EKAP {izerinden e-agik artirmaya davet
edilir. E-acik artirma siireci, idari sartnamede belirtilen ayrintili kurallar uyarinca EKAP
tizerinden yiiriitiiliir. Hem fiyatlar hem de ihale kararinin belirlenmesinde kullanilacak fiyat dis1
faktorler (or. ESCO alimlari igin enerji tasarrufu garantisi) agik artirmanin konusu olabilir.

Asin diisiik teklifler:

IK, asir1 diisiik teklif sinir degerini, KIK Kamu Thale Genel Tebliginde belirtilen formiilii
kullanarak hesaplamalidir. EKAP, s6z konusu hesaplama i¢in mali teklifleri ve yaklagik maliyeti
parametre olarak dikkate alan bir araca sahiptir. Bu esik degerin altinda kalan tekliflerin nasil
ele alinacagma iliskin olarak sézlesme yapan kamu kurumlarmin segenekleri Yapim Isleri

Thaleleri Uygulama Y&netmeliginde ayrmtili olarak agiklanmigtir:

Tablo 11: Esik Degerin Altinda Kalan Asir1 Diisiik Tekliflerin Nasil Ele Alinacagina
Yonelik Secenekler

33



Asir1 derecede diisiik teklif degerlendirme siirecinin nasil yiiriitiilecegi, isteklilerin teklif edilen
fiyatlarla i3 yapma kabiliyetlerini nasil belgeleyecekleri (6r., maliyet kalemlerinin
tireticilerinden fiyat teklifleri vb.), idaretarafindan ne tiir acgiklamalarin istenilecegi,
aciklamalarin hangi kosullarda yeterli veya yetersiz kabul edilecegi ile ilgili tiim ayrintilar KiK
Kamu Ihale Genel Tebliginde yer almaktadir.

Isteklinin mali teklifinin yukarida belirtilen degerlendirmeler sonucunda asir1 diisiik oldugu
tespit edilmesi halinde teklif reddedilir.

VIIl. ihale Kararimin Verilmesi

KiKa ve KIK diizenlemeleri uyarmnca ekonomik acidan en avantajli teklif,
sadece fiyat esasina gore veya fiyat ile birlikte “isletme ve bakim maliyeti, maliyet etkinligi,
verimlilik, kalite ve teknik deger” gibi fiyat digindaki unsurlar da dikkate alinarak belirlenir.
Garanti edilen tasarruf EPS modeli bazinda ESCO Tedariki ve EPS projeleri s6z konusu
oldugunda, asagidaki faktorler fiyat dist faktorler olarak kullanilabilir:

e Teklif sahibi tarafindan garanti edilen (kWh, TEP, M3 vb. cinsinden) ve belgelenen
enerji tasarrufu seviyesi,

e KABEV'de uygulandigi gibi, EVO'lerin ekonomik Omiirleri boyunca garantili enerji
tasarruflarinin NBD hari¢ mali teklifi,

e EVO'lerin kalite ve/veya konfor standartlar, teklif edilen is planlari, kurumsal gii¢ ve
kilit personel gibi niteliksel kriterler.

Ekonomik agidan en avantajli teklifin belirlenmesinde fiyat dis1 unsurlar kullanilacaksa, bu
unsurlarin nispi agirhklar1 veya parasal degerleri ile bunlarin belirlenmesi icin
kullanmilacak formiiller ihale dokiimaninda belirtilir.

Bu baglamda, asagidaki alternatif ihale kriterleri s6zlesme yapacak kamu kurumu tarafindan
uygulanabilir:

Alternatif 1: %...’den az olmayan yillik enerji tasarrufu ile ... yildan az olan basit geri 6deme
stiresine sahip olmak {izere, Onerilen yatirim bedeli (or. mali teklif) diisiildiikten sonra kalan
taahhiit edilen enerji tasarrufu diizeyi en yiiksek NBD’ye sahip olan alternatif. Onerilen yatirrm
bedeli diisiildiikten sonra kalan taahhiit edilen enerji tasarrufunun NBD’si pozitif degerdir, aksi
takdirde teklif reddedilir.

Yukarida belirtilen alternatifte NBD metodolojisi uygulanmaktadir. Bu nedenle ihale
dokiimaninda enerji fiyatlari, gelecek yillardaki enerji tasarruflarini parasallastirmak igin enerji
fiyatlarina uygulanacak enflasyon oranlar1 ve gelecekteki enerji tasarruflarinin NBD'lerini
hesaplamak i¢in iskonto orani belirtilecek ve istekli ESCO'lar NBD hesaplama tablolarini mali
teklifleriyle birlikte sunacaklardir. K, teknik ve mali agidan yeterli olan istekli ESCO'larin NBD
tablolarindaki hesaplarini dogrulayacak ve ihaleyi kazanan sirketi belirleyecektir.

Enerji tasarrufu i¢in bir NBD hesaplama 6rnegi Ek 2'de verilmistir.

Alternatif 2: %...’den az olmayan yillik enerji tasarrufu ile .... yildan az olan basit geri 6deme
siiresine sahip olmak iizere, 6nerilen yatirim bedeli diisiildiikten sonra kalan taahhiit edilen enerji
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tasarrufu diizeyi, ihale belgelerinde belirtilen cari enerji birim fiyatlarina uygun olarak
hesaplanan en yiiksek parasal degere sahip olan Onerilen yatirim bedeli diisiildiikten sonra kalan
taahhiit edilen enerji tasarrufunun parasal degeri pozitif degerdir, aksi takdirde teklif reddedilir.

Yukarida bahsi gegen alternatif 2, NBD metodolojisinin kullanilmamasi disinda Alternatif 1'e
cok benzemektedir. Gelecekteki enerji tasarruflarinin bugiinkii degeri, enflasyon orani bazinda
bir eskalasyon yerine cari enerji fiyatlar1 kullanilarak hesaplanmaktadir. Gelecekteki enerji
tasarruflarinin parasal degerlerinin bugiine indirgenmesi s6z konusu degildir. Bu durum, iskonto
oraninin enerji enflasyon oranmiyla aymi oldugunun varsayildigt anlamina gelmektedir.
Piyasadaki doviz ve faiz oranlarindaki yiiksek dalgalanma nedeniyle enerji enflasyon ve iskonto
oranlarina iliskin yiiksek belirsizlik ortaminda bu alternatif, Alternatif 1'e kiyasla daha gergekei
sonuglar saglayabilir. Bu durumda, ihale dokiimanlarinda enerji fiyatlarinin parasallastiriimasi
icin giincel enerji fiyatlar1 sunulacak ve istekli ESCO'lar mali teklifleriyle birlikte Onerilen
EVO'lerin enerji tasarruf tablolarmi sunacaktir. 1K, giincel enerji fiyatlarini kullanarak, teknik
ve mali agidan yeterli olan ESCO'larin gelecekteki enerji tasarruf garantilerini parasallastirir ve
ihaleyi kazanan sirketi belirler.

Alternatif 3: Asagidaki formiile gore en yiiksek puani alan:
Toplam Puan: Taahhiit Edilen Enerji Tasarrufu Diizeyi Puan1 + Onerilen Yatirim Degeri Puani

Taahhiit Edilen Tasarruf Diizeyi Puam: (Isteklinin sundugu, TEP cinsinden Taahhiit Edilen
Enerji Tasarruf Diizeyi/Teknik ve mali agidan yeterli olan istekliler arasinda sunulan En Yiiksek
Enerji Tasarrufu Diizeyi)*a

Taahhiit edilen tasarruf diizeyi puaninin elde edilebilmesi i¢in sunulan Taahhiitlii Enerji Tasarruf
Diizeyi ....TeP'den az olamaz. Aksi takdirde teklif reddedilir.

Onerilen Yatirnm Degeri Puam: (Teknik ve mali acidan yeterli olan istekliler arasindaki
istekliler tarafindan sunulan En Diisiik Yatirrm Degeri / Istekli tarafindan sunulan Yatirrm
Degeri)*b

a+b=100 olacaktir

a minimum ... / maksimum ... olacaktir

b minimum ... / maksimum ... olacaktir

Bu alternatifte, istekliler tarafindan garanti edilen gelecekteki enerji tasarruflart icin
parasallasma sdz konusu degildir. Sadece EVO'lerin TEP cinsinde faydali émiirleri boyunca
garanti edilen toplam tasarruf miktart ve teklif edilen yatirm degeri (mali teklif)
degerlendirmeye alinir. Diisiik maliyetli daha basit EVO'ler yoluyla diisiik yatirim degerleri
sunan isteklilere avantaj saglamamak i¢in, sozlesme yapan devlet kurumu, enerji verimliligi etiit
raporunun bulgularina uygun olarak minimum diizeyde garantili enerji tasarrufu talep eder.
Biitce kisitlamalar1 g6z onilinde bulundurularak daha yiiksek tasarruf garantilerini tesvik etmek
icin garantili tasarruf seviyesinin agirhigr (%50-60) arasinda, yatirmmin agirligi ise (%40-50)
arasinda olmalidir. IK, teklif edilen EVO'lerin enerji tasarruf tablolarini ve teknik ve mali agidan
nitelikli her bir ESCO i¢in mali teklifleri kullanarak iki kriterin her biri i¢in puanlari belirler ve
kazanan sirketi belirler.
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Alternatif 4: Asagidaki formiile gore en yiiksek puani alan:

Toplam Puan: Taahhiit Edilen Enerji Tasarrufu Diizeyi Puan1 + Onerilen Yatirim Degeri Puani
+ Niteliksel Kriterler Puan

Taahhiit Edilen Tasarruf Diizeyi Puam: (isteklinin sundugu, TEP cinsinden Taahhiit Edilen
Enerji Tasarruf Diizeyi/Teknik ve mali agidan yeterli olan istekliler arasinda sunulan En Yiiksek
Enerji Tasarrufu Diizeyi)*a

Taahhiit edilen tasarruf diizeyi puaninin elde edilebilmesi i¢in sunulan Taahhiitlii Enerji Tasarruf
Diizeyi ....TEP'den az olamaz. Aksi takdirde teklif reddedilir.

Onerilen Yatirnm Degeri Puani: (Teknik ve mali acidan yeterli olan istekliler arasindaki
istekliler tarafindan sunulan En Diisiik Yatirrm Degeri / Istekli tarafindan sunulan Yatirim
Degeri)*b

Niteliksel Kriterler Puani: Niteliksel kriterler puanlari, projenin niteligi uyarinca ve burada
ayrintilandirildig: sekilde idare tarafindan belirlenir ve detaylandirilir. Ornegin,

cl: Proje ekibinin kurumsal giicli ve nitelikleri i¢in verilen puan

c¢2: Sunulan EVO'lerin konfor standartlar1 igin verilen puan.

cN:...... i¢in verilen puan
cl+c2+....+cN=c

at+b+c=100 olacaktir

a minimum ... / maksimum ... olacaktir
b minimum ... / maksimum ... olacaktir
¢ minimum ... / maksimum ... olacaktir

Yukarida belirtilen alternatif 4, proje ekibinin kurumsal giicii ve nitelikleri, sunulan EVO'lerin
konfor standartlari, teknik ¢dziimlerin kalitesi ve ulasilabilirligi, is plani, bakim ve O&D plani
gibi niteliksel kriterleri icermesi disinda Alternatif 3'e benzemektedir. Biitce sinirlamalarini goz
onlinde bulundururken daha yiiksek tasarruf garantilerini tesvik etmek i¢in garanti edilen
tasarruf seviyesinin agirligr (%45-55) arasinda, yatirimin agirlign ise (%35-40) arasinda
olmalidir. Niteliksel kriterlerin agirligr %5-20 arasinda olmalidir, ¢iinkii garanti edilen tasarruf
ve yatirim degeri niteliksel kriterlere kiyasla daha temel, niceliksel ve nesnel kriterlerdir. Bu
durumda, sozlesme yapacak kamu kurumu hangi niteliksel kriterlerin degerlendirmeye
almacagim (or. kilit personelin EPS projelerindeki benzer deneyimleri, gérevin anlasiimast,
yatirimlar igin onerilen tamamlanma siiresi, teklif edilen EVO'lerin teknik kalitesi) ve bu
degerlendirmeler icin istekliler tarafindan hangi belgelerin sunulacagini (6r. kilit personelin
ozgecmigleri, teklif edilen EVO'ler icin kalite sertifikalari, teknik teklifler, is, bakim ve O&D
planlari vb.) acikga belirtmelidir. Yukaridaki 3 kriterin her biri i¢in puanlama belirlendikten
sonra, IK tarafindan ihalenin verilmesi i¢in, en yiiksek toplam puani alan istekli ESCO belirlenir.

En diisiik fiyat kriteri uygulandiginda, en diisiik fiyatlarda esitlik olmasi halinde, benzer is
deneyim degeri en yliksek olan istekli ile s6zlesme imzalanir.
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Fiyat ve fiyat dis1 unsurlar uygulandiginda formiiliin uygulanmasindan sonra degerlerin esit
olmas1 durumunda, fiyat teklifi daha diisiik olan istekli ile s6zlesme imzalanir.

IK, hem EPS'nin verilecegi ekonomik agidan en avantajli teklifi hem de (varsa) ekonomik agidan
en avantajli ikinci teklifi belirler. Bu asamada, her iki isteklinin de kamu ihalelerinden yasakli
olanlar arasinda olup olmadigi EKAP iizerinden sorgulanmalidir. Her iki isteklinin de yasakl
olmasi durumunda ihale iptal edilir. Teyit belgesi IK kararina eklenir.

Daha sonra, kararini sézlesme yapan devlet kurumunun ihale yetkilisinin onayma sunar. Idari
makam, 5 is giinii i¢inde, IK nin ihale kararin1 onaylar veya kabul edilebilir bir gerekce sunarak
ihale prosediiriinii iptal eder.

IX. ihale Kararmin Bildirimi ve itiraz Siireci

Onaylanan ihale karari, kararin ihale yetkilisi tarafindan onaylanmasini1 miiteakip en gec 3 giin
icinde ihaleyi kazanan istekliye ve diger isteklilere EKAP iizerinden teblig edilir. IK'nin onayl
karar1 tebligata eklenir. Teklifi reddedilen isteklilere tekliflerinin hangi gerekcelerle reddedildigi
bildirilir. Bildirimin EKAP {izerinden yapildig1 tarih, teblig tarihi olarak kabul edilir. S6zlesme
yapan devlet kurumu, isteklilere bildirimlerin yapilmasini takip eden 10 giin boyunca
sO0zlesmeyi imzalayamaz. Bu siire sdzlesmenin imzalanmasindan 6nceki bekleme siiresidir.

Istekliler, idarenin kararina en ge¢ 10 takvim giinii iginde itiraz edebilirler. Bu gibi bir durumda
sikayetin sdzlesme yapacak kamu kurumu tarafindan incelenmesini ve sikayetin idare tarafindan
reddedilmesi halinde KiK'e itiraz1 igeren idari inceleme prosediirii asagidaki KiKa maddeleri
uyarinca yurutiliir;

e Kamu fhale Kurumunun 54-56. maddeleri,

o Thalelere Yénelik Yapilacak Basvurular Hakkinda Teblig? ve,

o Thalelere Yénelik Basvurular Hakkinda Teblig?
Idari inceleme prosediiriiniin detaylar1 (dilekgeler icin form gereklilikleri, bagvurular igin son
tarihler, inceleme ve kararlarin tebligi, karar tiirleri, KiK'in itiraz inceleme fiyat1 vb.) yukarida
belirtilen KIK maddelerinde ve KIK diizenlemelerinde agiklanmistir. idari inceleme prosediirii
yine kismen veya tamamen EKAP iizerinden yiiriitiilebilir. KIK'in itirazlara iliskin kararlar1 idari
mahkeme denetimine tabidir.

X. EPS’nin imzalanmasi

Bekleme siiresinin bitimini takip eden 3 giin iginde ve bu kontroliin tamamlanmasini?’ miiteakip
s0zlesme 6n mali kontrole tabi ise, ihaleyi kazanan istekli EKAP araciligiyla gerekli belgeleri
(Tablo 1'de belirtilen vergi ve sosyal giivenlik borglari gibi hari¢ tutma kriterlerine iliskin
belgeler) ve kesin teminati (Finansal teklifi anormal derecede diisiik teklif esiginin altinda olan
bir istekliye verilmesi durumunda, sézlesme bedelinin %6's1 veya tahmini maliyetin %9'u)

25 22 Haziran 2007 tarih ve 26560 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir

26 28 Ocak 2009 tarih ve 27124 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir

275018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu uyarinca, merkezi yonetim ve mahalli idarelerin ingaat is
so6zlesmeleri, sézlesme bedelinin 3 milyon TL'yi agsmasi halinde, s6zlesmeyi yapan devlet kurulugsunun Mali
Hizmetler Birimi'nin 6n incelemesine ve kontrolline tabidir. Mali Hizmetler Birimi'nin tavsiye karari baglayici
degildir ve 6n incelemede kanun ve yonetmeliklere aykirilik tespit edilse bile, hesap verme sorumlulugu nedeniyle
¢ok dislik bir ihtimal olsa da, ihale yetkilisi devam edebilir.
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getirerek sozlesmeyi imzalamaya davet edilir. Thaleyi kazanan istekli, sézlesmeyi imzalamak
icin bildirimi takip eden 10 giin i¢cinde bu belgeleri tamamlayarak s6zlesmeyi imzalamalidir.

Ihale dokiimaninda yer alan sdzlesme taslagi, Yiiklenicinin belirlenmesinden sonra
netlestirilmesi gereken bilgilerle (6rn. sdzlesme siiresi, sozlesme bedeli, yliklenicinin adi vb.)
doldurulur. Asagidaki konular EPS'ler i¢inde son derece dnemlidir ve sdzlesmeyi yapan devlet
kurumu tarafindan ele alinacaktir:

¢ Yiiklenici tarafindan taahhiit edilen enerji tasarrufu miktan, (Yiikienici ESCO'nun
teklifine atifta bulunularak belirtilebilir)

e Yatirim siiresi (islerin tamamlanmasi) ve izleme (kusur sorumlulugu) donemleri,

e Enflasyon/deflasyon nedeniyle sozlesme uygulamasi sirasinda uygulanacak fiyat
farkinin kosullar ve ilgili formiil,

e Garanti edilen tasarruftaki eksikliklere kars1 koruma saglamak, 6deme planlari,
O0deme sartlari, ve hakedislerden elde edilen tevkifat tutari

e O&D plam, (fhale dokiimanlarimin ekinde bulunan sablona veya Yiiklenici ESCO'nun
teklifi ile birlikte sunulan O&D planina atifta bulunularak belirtilebilir),

e Performans kosullar (or. yillik olarak taahhiit edilen tasarruflarin hangi seviyelerde
elde edilmesinin yeterli kabul edilecegi),

e Maktu zararlar/cezalar (islerin tamamlanmasindaki gecikmeler ve bunlarin parasal
degerleri gibi, hangi kosullarda uygulanacaklart),

e Gerekli teknik personel, makine ve techizat listesi,

e Kesin teminat ve sigorta (tim rizikolar, kusur sorumlulugu siiresi vb.) gereklilikleri,

e Uygulanacak anlasmazlik ¢6ziim mekanizmalari (6r. mahkeme, tahkim vb.),

Secilen isteklinin sézlesmeyi imzalamak i¢in gerekli belgeleri ibraz etmemesi halinde gecici
teminat1 gelir kaydedilir ve kamu ihalelerinden yasaklanir. Boyle bir durumda, idare iyi ikinci
istekliye bagvurabilir. O da sdzlesmeyi imzalamaz ise ihale iptal edilir.

10. EPS Proje Uygulama Asamasi

. Yasal Cerceve

KISK kapsaminda garantili tasarruf modeline dayali EPS Projesi Uygulama Asamasi asagidaki
kanun ve yonetmeliklere gore yliriitiilecektir:

e KiSK,

e KIK uyarinca Temin Edilen ve Imzalanan Insaat Isleri Sozlesmelerinde Fiyat Farki
Uygulama Esaslarini Diizenleyen Cumhurbaskanligi Kararnamesi (Enflasyon/deflasyon
kaynakli sozlesme bedeli/sdzlesme birim fiyatlarindaki fiyat farklarinin uygulanmasina
iligkin esaslar bakimindan)

e KIiK Yapim Isleri Muayene ve Kabul Y&netmeligiZ

28 4 Mart 2009 tarih ve 27159 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir (1. Mikerrer).
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e Kamu Ihale Genel Tebligi (yapim isleri sézlesmelerinin uygulanmasina iliskin maddeler
ve hiikiimler)

e Thalelere Yonelik Basvurular Hakkinda Teblig (sézlesmeyi yapan devlet kurumunun ve
ihale komisyonunun ihale dokiimant hiikiimlerine ve kararlarina yapilan itirazlarin
coziimiine iliskin),

e Ingaat isleri Genel Sartnamesi (S6zlesme uygulama asamasimi yoneten ve sdzlesmeli
devlet kurumlar tarafindan degistirilemeyen/ihmal edilemeyen KiK'in insaat Isleri ihale
Y onetmeligine eklenmis sabit bir belge)

Odeme planlarma, yatirnm ve izleme ddnemlerinin ayrimina, izleme donemindeki O&D
faaliyetleri ve garantili tasarruflarda eksiklik olmasi durumundaki yaptirimlara iliskin 6zel
hiikiimler eklenmis olarak, KIK Insaat Isleri Ihale Yonetmeligi ekinde yer alan ve ihale
dokiimanlarinin hazirlanmasi sirasinda idare tarafindan EPS'ye doniistiiriilen sdzlesme taslagi,

ihale dokiimanlarmin bir bileseni olup, KiK kapsaminda garantili tasarruf modeline dayali EPS
projelerinde sdzlesme yapan devlet kurumlari tarafindan kullanilmalidir. Taslak EPS, EPS proje
uygulama asamasini yoneten tiim yasal ve idari ayrintilar1 ve yukarida belirtilen ilgili yasa ve
yonetmeliklere yapilan atiflari igerir.

So6zlesmenin kendisine ek olarak, uygulama asamasi da ihale asamasinda kabul edilen Yiiklenici
ESCO'nun teknik ve mali teklifleri ile idare tarafindan denetlenecektir. Teknik ve mali teklifin
asagidaki bilesenleri, Yiiklenicinin teklifini yerine getirdiginden emin olmak i¢in idare
tarafindan kontrol edilecek referanslar olarak son derece onemlidir:

o Uygulanacak EVO'lerin teknik detaylari, tasarimlari, yerlesimleri, markalari, modelleri,
kurulum sartlar1 (Yiiklenici ESCO'nun teknik teklifinde saglanir),

o Her bir EVO i¢in ayr1 ayr1 ve toplu olarak tiim EVO'ler igin enerji tasarruf garantileri
(ilgili standart forma gore hazirlanan ve teklifle birlikte sunulan EVO'ler i¢in enerji
tasarruf tablosunda verilmistir),

o lhale dokiimaninda belirtilen 6deme planina uygun olarak Yiikleniciye yapilacak
odemelerin toplam tutarini belirleyeceginden mali teklif kapsaminda teklif edilen yatirim
degeri,

o EPS projesi icin gerekli olan islerin ve ilgili hizmetlerin yiiriitiilmesi i¢in Yiiklenici
tarafindan saglanacak kilit personel ve makine ve ekipman (6r. O&D)
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II. KiSK kapsamindaki bir garantili tasarruf modeline ve KiK'in insaat isleri Tedarik
Yonetmeligine Garantili Sozlesme taslagina dayali EPS Projesi Uygulama
Asamasinin Adim Adim Gosterimi

. Yatinnm Dénemi: Santiyelerin Yiiklenici ESCO'ya Teslimi, Detayl is Planinin
Hazirlanmasi ve Onaylanmasi, Uygulama Projeleri ve diger gerekli belgeler

- Yatinm Dénemi: islerin Yiratiimesi, EVO'lerin Teslimi ve Kurulumu, Yiklenici
ESCQO'ya Hakedis Odemeleri

+Yatirim Dénemi: Tamamlanan islerin Testi, Devreye Alinmasi ve Kabulii

+Kusurlu Sorumluluk Stiresi (izleme Suresi): Tasarruflari Dogrulamak igin Bakim
ve O&D Faaliyetleri

+Kusurlu Sorumluluk Stiresi (izleme Siresi): Yuklenici ESCO'ya Yapilacak Nihai
Odemeler, Kesin Teftis ve Kesin Teminatin Kabull ve |brazi

Sekil 4: KiKa (Kamu ihale Kanunu) ve KiK (Kamu ihale Kurumu) Yonetmeliklerine
gore EPS Uygulama Asamasinin Akis Semasi

I1l.  Yatirnm Dénemi: Santiyelerin Yiiklenici ESCO'ya Teslimi, Detayl Is Planinin
Hazirlanmasi ve Onaylanmasi, Uygulama Projeleri ve diger gerekli belgeler

EPS'nin imzalanmasinin ardindan yatirim dénemi baslar. Idare tarafindan hazirlanan ve islerin
yiiriitiilmesi i¢in gerekli olan uygulama projeleri ve diger teknik belgeler Yiikleniciye teslim
edilir. Tk adim olarak sahalar, sozlesmede belirtilen siire igerisinde enerji verimliligi yenileme
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caligmalarinin baglamasi i¢in Yiikleniciye teslim edilir. Bu siire¢, Yiiklenici ESCO ve idare
temsilcileri tarafindan belgelenecektir. Teslim tarihi itibariyle yatirim dénemi baslar.

Sahalarin teslimini takip eden 15 giin i¢inde Yiiklenici ESCO, isleri nasil yiirlitecegine iligkin
ayrintili bir ig plan1 hazirlamali ve sunmalidir. Ayrintili is plant asagidaki bilgi ve belgeleri
icermelidir:

o Gergeklestirilecek faaliyetlerin (is kalemleri, ¢alisma gruplart) sirasi ve zaman plani
(aylik) ile islerin (tipik olarak EVO'ler) tamamlanmasia ydnelik hedef tarihler cubuk
diyagramlarla gosterilmistir,

e Gergeklestirilecek faaliyetlerin teknik detaylar (is kalemleri, ¢calisma gruplart)

e Upygulanacak islerin birbirleriyle ve bunlarin sozlesmeyi yapan devlet kurumunun
miilkiyetindeki mevcut ekipman ve yapilar ile olan iliskisi,

e Uyulmasi gereken ulusal ve uluslararasi standartlar,

Detayli is plani, isin mahiyetine gore sozlesmede belirtilen siire igerisinde hazirlanarak teslim
edilecektir. S6zlesme yapan devlet kurumu, EPS'de belirtilen siire i¢inde ayrintili caligma planini
gbdzden gecirir. Idare tarafindan gerekli goriilen revizyonlar is planinda yapilir ve Yiiklenici
ESCO is planinin onaylanmig versiyonuna uymalidir.

Asagidaki sigortalarin da Yiiklenici ESCO tarafindan yaptirilmasi ve ilgili sigorta poligelerinin
ilk hakedis tarihine kadar idareye ibraz edilmesi gerekmektedir:

e Santiyelere, altyapiya, tamamlanan iglere, santiyelerde bulunan sarf malzemelerine,
makine ve techizata, araclara ve Islerin baslamas: ile gecici kabul (yatirrm déneminin
sonu) arasindaki siireyi kapsayan islerle ilgili altyapiya yonelik her tiirlii riske (deprem,
sel vb.) kars1 Tiim Risk Insaat Sigortas,

e Kusurlu sorumluluk stiresini kapsayan yukarida belirtilen risklere kars1 Uzatilmis Bakim
Siiresi Tiim Risk Insaat Sigortast,

e Isveren sorumluluk ve iigiincii sahis sorumluluk sigortasi; ESCO yiiklenicisinin sdz
konusu EPS projesi i¢in ¢aligan personeline ve diger herhangi bir tigiincii tarafa verilen
zararlara karsi.

Yukarida belirtilen sigorta poligeleri tiim yatirim dénemini kapsamalidir.

Bu asamada, EPS proje ve islerine iligskin ilgili makamlardan alinmasi gereken izinler veya
ruhsatlar (6rnegin belediyeden bina yenileme ruhsati) Yiiklenici tarafindan alinacaktir.

Ek olarak, s6zlesmeyi imzalayan devlet kurumu, s6zlesmeyi imzalayan devlet kurumu adina
isleri kontrol etmekle gorevlendirilecek Insaat Isleri Denetgisini/Denetcilerini belirler.
Denet¢i(ler), idarenin/kuruluslarin kendi personelinden veya bir miihendislik miisavirlik ve
gozetim sirketinin personelinden olusabilir.

IV.  Yatirim Dénemi: Islerin Yiiriitiilmesi, EVO'lerin Teslimi ve Kurulumu, Yiiklenici
ESCO'ya Hakedis Odemeleri

Is planinin onaylanmasini takip eden 10 giin icinde Yiiklenici ESCO ihale dokiimanlarinda
ongoriilen gerekli teknik personelin isimlerini ve ilgili belgelerini (6r. CV, diploma, ilgili meslek
odasina kayit) sunmalidir. S6zlesme yapan devlet kurumu, bu belgeleri incelemeli ve teslim
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edildikten sonra 10 giin i¢cinde onaylamalidir. Teklif edilen bir kisinin, gerekli nitelikleri
tasimadign igin sozlesmeyi yapan devlet kurumu tarafindan kabul edilmemesi durumunda,
kriterleri karsilayan baska bir kisi, Yiiklenici tarafindan teklif edilecek ve hazir
bulundurulacaktir.

Ayrmtili is plan1 ve uygulama projelerinin idare tarafindan onaylanmasinin ardindan, Yiiklenici
ESCO, enerji verimliligi yenileme calismalarina ve EVO'lerin ayrintili is plan1 ve uygulama
projelerine uygun olarak teslimat ve kurulumunu baslatir. Yiiklenici ESCO'nun bu asamadaki
yiikiimliiliikleri su sekilde siralanabilir:

e Islerin uygun sekilde yiiriitiilmesi i¢in gerekli tiim personel, makine ve teghizat ile diger
kaynaklarin mevcut oldugundan emin olmak

e Uygulama projeleri ve onaylanmis is planina uygun olarak ve Insaat Isleri
Denetgi(ler)inin gézetiminde islerin yiiriitiilmesi,

e Yesil defter, gilinliik site defteri ve eklerinde islerin kaydi, tamamlanan islerin olgii
listeleri,

e Idarenin mevcut sistem ve ekipmanlaria zarar vermeden ve miidahale etmeden islerin
yiiriitiilmesi. Herhangi bir is i¢in teknik olarak herhangi bir miidahale gerekiyorsa, bu
husus idareye bildirilerek ve idareden izin alinarak yapilmalidir. Herhangi bir hasar
meydana gelirse, en kisa siirede yiiklenici tarafindan ele alinmali ve giderilmelidir.

e EPS uygulama alanindan her tiirlii moloz ve artigin kaldirilmasi,

e Her bir EVO'nin tamamlanmasinin veya tesliminin/kurulumunun ardindan, sézlesmeyi
yapan devlet kurumu ile koordineli olarak performans testlerinin yiiriitiilmesi.

Projelendirilmemis olsa ve tercih edilmese de, onaylanmis uygulama projelerine gore ¢alisma
yaptlmasini imkansiz kilan teknik nedenlerle uygulama projelerinde revizyonlar olabilir.
Uygulama projeleri, idareveya Yiiklenici ESCO tarafindan iicret karsilifinda revize edilebilir.
Bu tir proje revizyonlari, islerin yiritiilmesinde yiiklenici ESCO'ya ek maliyetler
gerektiriyorsa, sozlesmeyi yapan devlet kurumu bu ek maliyetleri 6demelidir. Bu tiir
revizyonlar, islerin tamamlanmasi icin ek siire gerektiriyorsa, yatirim siiresi de uzatilabilir. Bu
tiir degisiklikler ancak sézlesmeyi yapan devlet kurumunun izni ile uygulanabilir.

Uygulama alaninin herhangi bir bdliimiiniin kapatilmasi veya kullanim seklinin degismesi gibi
idareden kaynakli nedenlerle bu tiir degisikliklere ihtiya¢ duyulmasi halinde, her iki tarafin da
onay1 ile temel enerji tiiketiminde ve garanti edilen enerji tasarrufunda gerekli ayarlamalar
yapilacaktir.

Ongoriilemeyen onarimlarla ilgili olarak, dngériilemeyen onarimlara iliskin Teblig'de kesin bir
ifade bulunmamakla birlikte, Teblig ekinde yer alan sartname ve sOzlesme taslaklarinda
ongoriilemeyen durumlara iligkin hiikiimler tanimlanmistir, ve buna gore, her iki taraf da
karsilikl1 olarak kabul ederse, s6zlesme 6ngoriillemeyen onarimlar i¢in tadil edilecektir.

Yiiklenici ESCO'lara yapilan Hakedis Odemeleri:

Gotiirti esasli EPS'lerde, islerin bilesenlerine iligkin yiizde tablolarina ve bunlara karsilik gelen
odeme ylizdelerine gore Yiikleniciye hakedis yapilir. (6rnegin, yalitim islerinin tamamlanmasi -
sozlesme bedelinin %15'i, HVAC islerinin tamamlanmasi - sézlesme bedelinin %20'si).
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Birim fiyat bazli EPS'lerde, her hakedis donemi sonunda (genellikle bir ay) tamamlanan islerle
ilgili dl¢iimler Yiiklenici ve Insaat Isleri Denetcisi/Denetgileri tarafindan yapilir ve ddemelerin
sayis1, bu Ol¢iimler ve Yiiklenicinin mali teklifindeki karsilik gelen birim fiyatlar1 kullanilarak
hesaplanur.

Hakedis raporlarinin hazirlanmasindan 6nce, tamamlanan isler (6rnegin bina kaplama, giines
cat1 su sistemi vb.) sézlesmeyi yapan devlet kurumu adina insaat Isleri Denetgisi/Denetcileri
tarafindan teknik sartname, onayl1 tasarim, uygulama projeleri ve Yiiklenicinin is planina gore
tamamlanip tamamlanmadigina bakilarak kontrol edilmelidir. Islerin bu belgelere gore
tamamlanmamas1 durumunda gerekli diizeltmelerin yapilmasi i¢in Yiikleniciye bilgi verilir ve
hakedis raporu diizenlenmez. Islerin bu belgelere uygun olarak tamamlanmas1 halinde hakedis
raporu, merkezi yonetim kuruluslari i¢in Merkezi Yonetim Harcama YoOnetmeligi ve mahalli
idareler (il 6zel miidiirliikleri ve belediyeler) icin Mahalli idareler Harcama Y énetmeligi ekinde
yer alan Hakedis Raporu sablonu kullanilarak hazirlanir. Hakedis raporlar1 asagidaki bilgileri
icerecektir:

- Teknik sartnameye gore basariyla tamamlanan islerin listesi ile onayli tasarim ve
uygulama projeleri,

- Enflasyon ve sozlesmede belirtilen ilgili fiyat farki formiilii nedeniyle sézlesmenin
uygulanmasi sirasinda uygulanacak sozlesme fiyat artiglari, 6denecek fiili tutarin
hesaplanmasindan dnce sozlesme bedeline uygulanacaktir (6rnegin sdzlesme bedeli 4
Milyon TL ise ve sozlesme imza tarihi ile hakedis tarihi arasindaki ilgili iiretici fiyat
endekslerindeki agirlikli ortalama degisim %25 artarsa, o zaman fiili 6demeler i¢in
dikkate alinacak fiyat artislarina gore diizeltilmis fiili sozlesme bedeli 5 milyon TL
olacaktir),

- Tamamlanan iglerin, 6rnegin Tablo 1'de verilen sozlesmede detaylandirilan 6deme
planinda bu isler i¢in belirtilen s6zlesme bedelinin yiizdesine tekabiil eden fiyati: Bir
onceki boliimdeki Odeme Plan1 & Yiizde Tablosu (6rnegin, sézlesme bedeli 5 Milyon
TL ise ve 6deme planinda bina kaplama islerinin yiizdesi %20 ise, tamamlanan bina
kaplama isleri i¢in hakedis tutar1 1 Milyon TL olacaktir),

- Hakedis doneminde tahakkuk eden cezalar (6rnegin ilgili islerin tamamlanmamasi
nedeniyle olusan cezalar) 6deme tutarindan mahsup edilir,

- Hazine ve Maliye Bakanligi (HMB) tarafindan belirlenen hakedis tutarindan mahsup
edilecek damga vergisi gibi vergiler (6deme tutarinin yaklasik %0,95'1) veya kurumlar
vergisi veya gelir/kurumlar vergisi stopaj1 (6deme tutarmin %3'i),

- Yukarida belirtilen usullere gére hesaplanan nihai 6deme tutarina iliskin fatura, KIK ve
KISK uyarinca sdzlesme bedellerinin KDV'siz oldugu dikkate almarak, KDV ilavesi
(halen %18) ile HMB’nin ilgili diizenlemelerine gore diizenlenecektir.

Hakedis raporlar1 hem Yiiklenici hem de Insaat Isleri Denetgi(ler)i tarafindan imzalanacak ve
O0deme i¢in sozlesmeyi yapan devlet kurumuna sunulacaktir. EPS'de belirtilen onceden
belirlenmis bir hakedis yiizdesi, garanti edilen bir tasarruf diizeyine ulasilirsa, izleme doneminde
daha sonra geri 6denmek lizere alikonmalidir.

Yukarida belirtilen alikoymaya ek olarak, isin gegici kabulii sirasinda herhangi bir
kusurun/eksikligin tamamlanmasi i¢in ayrilmak {izere gotiirii esasli EPS durumlarinda hakedisin
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%3'0 tutulur. Ayn1 oran birim fiyat bazli EPS'ler i¢in %S5'tir. Tutma yerine, Yiiklenici ESCO
ayni tutarda bir banka teminat mektubu sunmayi tercih edebilir. Bu alikonan tutarlar,
kusur/eksikligin tamamlanmasi ve gegici kabul belgesinin onaylanmasimnin ardindan
Yiikleniciye geri 6denecektir.

V. Yatirim Dénemi: Tamamlanan Islerin Testi, Devreye Alnmasi ve Kabulii

Enerji verimliligi yenileme caligmalarinin tamamlanmasinin ardindan, yiiklenici ESCO,
sozlesme yapan devlet kurumuna islerin tamamlandigini ve uygulama alanlarinin kabule hazir
oldugunu bildirir. Kabul islemleri, insaat Islerinin Muayenesi ve Kabuliine iliskin KIiK
Yonetmeligine gore yapilir.

Yiiklenici ESCO'nun bildirimini takip eden 10 giin iginde, tamamlanan isler Insaat Isleri
Denetgi(ler)i tarafindan 6n kontrole tabi tutulur. Insaat Isleri Denetgi(ler)i herhangi bir
kusur/eksik tespit ederse, Yiiklenici ESCO’ya bunlar1 projelere uygun olarak tamamlamasi
bildirilir ve kabul islemleri bunlar tamamlanmadan baslatilmaz. Insaat Isleri Denetci(ler)i
tamamlanan islerin gegici kabule hazir oldugunu teyit ederse, 10 giin i¢inde sézlesmeyi yapan
devlet kurumu en az 3 teknik personelden olusan bir muayene ve kabul komisyonu (MKK)
kurar.

MKK'"in kurulmasindan sonra, sézlesme yapan devlet kurumu, MKK tarafindan kontrol ve
kabul prosediirlerinin yiiriitiilecegi tarihi bildirir.

Uygulama projelerine gére tiim ¢alismalarin tamamlandigi, EVO'lerin gerekli islevselliklerinin
ve performans parametrelerinin saglandigt MKK tarafindan dogrulanirsa, MKK gecici kabul
belgesini hazirlar ve imzalar.

MKK, c¢esitli kusurlar/eksikler tespit ederse, listesini hazirlar ve Yiikleniciye bu
kusurlar/eksiklerle orantili bir siire iginde tamamlamasinmi bildirir. Belirlenen siire icerisinde
kusurlarin/eksiklerin tespiti tamamlandiktan sonra, bunlar Insaat Isleri Denetci(ler)i tarafindan
dogrulanir ve MKK'ye bildirilir. MKK, kusurlarin/eksiklerin tamamlandigin1 da dogrularsa,
gecici kabul belgesini imzalar. Belirtilen siire igerisinde tamamlanmamasi halinde cezai islem
uygulanir.

Kesin teminatin yarisi, s6z konusu EPS ile ilgili olarak Yiiklenici ESCO'nun herhangi bir sosyal
giivenlik ve vergi borcunun bulunmamasi sartiyla gegici kabuliin onaylanmasinin ardindan idare
tarafindan 6denir.

VI.  Kusurlu Sorumluluk Siiresi (Izleme Siiresi): Tasarruflar1 Dogrulamak i¢cin Bakim
ve O&D Faaliyetleri

Izleme Doénemi sirasinda tasarruflarin dogrulanmasi, EPS’lerin uygulanmasiyla ilgili énemli
yasal sinirlar arasindadir. Kilavuz B'da 6zetlendigi gibi, yillik 6demelerin yillik enerji
tasarrufundan az olmasi ve sdzlesme tutarinin ekonomik omiir tizerindeki tasarruflardan daha az
olmasi gerekir. Bu, yillik enerji tasarrufunun dogru bir tahminini, makul s6zlesme miktarlarinin
teklifini ve buna gore yillik oOdemelerin belirlenmesini gerektirecektir. Yillik enerji
tasarruflarinin dogru bir sekilde tahmin edilebilmesi i¢in, uluslararasi protokoller ve/veya ulusal
O&D kilavuzu dogrultusunda bir 8l¢iim ve dogrulama (O&D) plan gelistirilecektir.
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Yerinde az 1sitma/az sogutma/az aydinlatma bulunan projelerde, enerji tasarruflari, enerji
tasarruflarinin oldugundan az tahmin edilmesini 6nlemek binanin enerji tikketiminin uyarlandigi
hallerde binanin enerji tiiketiminin, bina az 1sitilmis/az sogutulmus/az aydinlatilmis degilmis
gibi, diizeltilmis bir temele dayali olarak tahmin edilecektir. Bu, ortak O&D prosediirleri ve
yonergelerine uygun olarak yapilacaktir. Yerinde iiretim i¢in (0rn. ¢at1 glines enerjisi), santralin
kurulu kapasitesinin kuruluma tabi binanin baglanti giicli ile sinirlandirilmasi, hem enerji
tasarrufunun (enerji liretimi) hem de sozlesme tutarinin sinirli ve makul olmasini saglayacaktir.
Bu sinirlama, ayni1 zamanda, yiiksek ve sinirsiz kurulu kapasiteli santralleri ve dolayisiyla,
sozlesme siirecini zorlastiran, yiikleniciler tarafindan 6nerilen yliksek ve sinirsiz NBD'leri de
onleyecektir.

Enerji verimliligi yenileme calismalarmin ve EVO'lerin gecici olarak kabul edilmesinin
ardidan kusur sorumlulugu (izleme dénemi) baslar. izleme siiresinin siiresi EPS’de belirtilir ve
12 aydan az olamaz. izleme déneminde, yiiklenici ESCO, enerji tasarruflarini dogrulamak ve
garantili enerji tasarrufuna ulasilip ulasiimadigini belirlemek igin O&D faaliyetlerini yiiriitmekle
yiikiimliidiir. O&D faaliyetleri, satin alma asamasinda yiiklenici ESCO tarafindan &nerilen O&D
uzman tarafindan yiiriitiiliir. O&D faaliyetleri TS ISO 50006, TS ISO50015 standartlar1 veya
“Uluslararas1 Olgme ve Dogrulama Protokolii”ne uygun olarak yiiriitiilmektedir.

EPS'de belirtilen donem(ler)in (genellikle bir yil) sonunda, Yiklenici ESCO, idare adina
MKK'nin katihmiyla O&D ile ilgili testler ve faaliyetler yiiriitecektir. O&D'nin yiiriitiilmesinden
sonra bir “Tasarruf Dogrulama Raporu” hazirlanmali ve rapor, tutulan hakedis tutarlarinin
ddenmesine temel olusturan referans enerji kullanimi, dlgiilen enerji kullanimi ve dogrulanmis
enerji tasarruflar1 hakkinda bilgileri igerir. Yiiklenici ESCO ve MKK, dl¢iimlerin sonuglari
iizerinde anlagmaya varirsa ve garanti edilen enerji tasarrufu seviyesine ulasildigini dogrularsa,
bu durumda hakedislerin garanti edilen tasarruflar1 dogrulamak icin teminat olarak tutulan
kismi, taslak EPS'de belirtilen programa uygun olarak Yiiklenici ESCO'ya geri 6denmelidir.
Garanti edilen tasarruf diizeyine ulasilamamasi durumunda, gergeklesen enerji tasarrufu miktar
ile garanti edilen enerji tasarrufu diizeyi arasindaki fark Yiiklenici ESCO tarafindan
karsilanacaktir. Hakedislerin garantili tasarruflari dogrulamak i¢in teminat olarak tutulan kismi,
oncelikle bu agiklar1 6demek i¢in kullanilmalidir. Alikonulan hakedislerin yeterli olmamasi
durumunda kalan tutar Yiiklenici ESCO tarafindan ayrica 6denecektir. Boyle bir durumda,
Yiiklenici ESCO, bir sonraki O&D déneminde garantili enerji tasarrufu seviyesine ulasilmasini
saglamak i¢in gerekli 6nlemleri alacaktir.

Yukarida belirtilen senaryo bir ornek kullanilarak gosterilebilir. EPS projesinin sdzlesme
bedelinin 10 milyon TL oldugunu varsayarsak. Sozlesme kapsamindaki 6deme planina gore,
yatirim siiresi sonunda enerji yenileme islerinin gecici kabulii itibariyle Yiiklenici, s6zlesme
bedelinin %80'i olan 8 Milyon TL'yi almistir. Bu hakedislerin %15'i aciklara karsi kalkan olarak
tutulmustur, bu da toplam birikmis hakedislerde 1.2 milyon TL anlamina gelmektedir. S6zlesme,
gerceklesen tasarruflarin garanti edilen enerji tasarrufu seviyesinin %90'indan fazla olmasi
durumunda, Yiiklenicinin garanti edilen enerji tasarrufu seviyesindeki eksiklikleri kapatmaktan

sorumlu olmavacagini ve garanti edilen tasarruf diizevi ile gerceklesen tasarruflarin %90'1
arasindaki aciklar icin ddeme yapmak zorunda kalacagini ve kalan hakedis tutarinin bu amacla
kullanilacagimi 6ngdrmektedir. Tasarruf dogrulama raporunun onaylandigi tarih itibariyle
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sOozlesmeli devlet kurumunun faturasinda Odedigi giincel enerji  fivatlar1 bu amacla
kullanilacaktir.

Ik O&D dogrulama dénemi sonunda gerceklesen yillik enerji tasarrufu miktarinin 170.000 kWh
oldugu, garanti edilen yillik enerji tasarrufunun ise 200.000 kWh oldugu dogrulanmistir.
Gergeklesen tasarrufun, garantili-tasarruf olan 180.000 kWh'in %90'indan az oldugu g6z Oniine
alindiginda, Yiiklenici ESCO, garanti edilen tasarruf ile gerceklesen tasarruf arasindaki 10.000

kWh'lik acig1 6demekle yiikiimliidiir. Tasarruf dogrulama raporunun onaylandigi tarihteki
elektrik birim fiyat1 2,5 TL/kWh idi. Dolayisiyla Yiiklenici, 1,2 milyon TL tutarindaki hakedis
hesabindan 10.000 kWh*2,5 TL=25.000 TL tutarinda 6deme yapmakla yiikiimlii olacaktir. Bir
sonraki O&D donemine ait hakedislerin kalan bakiyesi 1.175.000,00 TL olacaktr.

Yiiklenici ESCO ve MKK'in o6lgiim sonuglari iizerinde anlasamamasi durumunda,
uyusmazliklar, ¢6ziim i¢in atilmasi gereken adimlari igeren taslak EPS'nin ilgili maddesine gore
cozlilmelidir. Bu baglamda, sozlesme yapan devlet kurumlari, ETKBmin EPS Tebligi'nde
ongoriilen benzer prosediirleri asagidaki sekilde dahil edebilir:

e Taraflar, uyusmazliklarm ¢dziimiinde isbirligi yaparlar (6r. O&D testleri tekrarlanabilir).
Anlasmazlig1 yine de ¢ozemezlerse, yiiklenici ESCO, 10 giin i¢inde tarafsiz bir ETKB
sertifikali O&D uzmaninin hizmetini talep edebilir.

e Secilen O&D uzmani 30 giin igerisinde kendi Slciimlerini yapar ve raporunu hazirlar.
Taraflar bu tarafsiz bilirkisinin raporu lizerinde anlasirlarsa, Yiiklenici ESCO'nun garanti
edilen tasarruflarini yerine getirip getirmediginin tespiti i¢in onun raporunun bulgulari
dikkate alinir.

¢ Buraporun bulgularini kabul etmezlerse, idare tarafindan kabul edilen tasarruf rakamlari
dikkate alimnirken, Yiiklenici ESCO, Ongériilen uyusmazlik ¢oziim mekanizmasina
(tahkim, idari mahkeme incelemesi vb.) bagvurma hakkin1 sakl: tutar.

Tamamlanan isler ve EVO'ler icin gerekli olan periyodik bakim, kusur sorumlulugu (izleme)
doneminde de Yiiklenici ESCO'nun sorumlulugundadir.

Sézlesme, gerceklesen enerji tasarrufu miktari, belirlenen bir O&D dénemi icin EPS'de belirtilen
garanti edilen enerji tasarrufu seviyesinin (6r. %20) belirlenen bir yiizdesinden daha az ise (or.
3 O&D rapor dénemi) sézlesmenin iptal edilecegini dngoriiyorsa ve bu senaryo gerceklesirse,
sozlesmede belirtilen sozlesme iptal prosediirii uygulanacak ve sozlesme feshedilecektir.
Yiiklenici, KISK'da belirlenen siire boyunca (1-2 yil) kamu ihalelerinden men edilme ve kesin
teminat1 gelir olarak kaydetme gibi yaptirimlarla kars1 karsiya kalmalidir.

VII.  Kusurlu Sorumluluk Siiresi (Izleme Siiresi): Yiiklenici ESCO'ya Yapilacak Nihai
Odemeler, Kesin Teftis ve Kesin Teminatin Kabulii ve ibrazi

Kusur sorumluluk siiresi (izleme dénemi) sonunda, belirtilen son O&D test faaliyetlerinin
tamamlanmas1 ve son “Tasarruf Dogrulama Raporu”nun onaylanmasinin ardindan, garantili
tasarruflar1 dogrulamak i¢in teminat olarak tutulan hakedislerin nihai 6demesi EPS'de belirtilen
O0deme planina gore Yiiklenici ESCQO'ya geri 6denmelidir.

Kesin muayene ve kabul islemleri, sézlesme yapan devlet kurumunun MKK'si tarafindan
yatirim donemi sonunda gecici muayene ve kabul islemleri ile ayni sekilde yapilir. MKK,
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garantili tasarruflarin saglandigini, bakim faaliyetlerinin EPS'ye gore yiiritildigini ve
halihazirda tamamlanmis islerde herhangi bir kusur/eksik bulunmadigini dogrulamalidir. Bu
durumda, sozlesmenin kapatilmasi i¢in MKK tarafindan “Kesin Muayene ve Kabul” raporu
hazirlanir ve imzalanir.

MKK, cesitli kusurlar/eksikler tespit ederse, listesini hazirlar ve Yiikleniciye bu
kusurlar/eksiklerle orantili bir siire icinde tamamlamasini bildirir. Belirlenen siire igerisinde
kusurlarin/eksiklerin tespiti tamamlandiktan sonra, bunlar insaat Isleri Denetci(ler)i tarafindan
dogrulanir ve MKK'ye bildirilir. MKK, kusurlarin/eksiklerin tamamlandigin1 da dogrularsa,
kesin kabul belgesini imzalar. Belirtilen siire igerisinde tamamlanmamas1 halinde cezai islem
uygulanir.

Kesin teminatin kalan yarisi, s6z konusu EPS'ye iligkin olarak Yiiklenicinin/ESCO'nun herhangi
bir sosyal giivenlik ve vergi borcunun bulunmamasi halinde, kesin kabuliin onaylanmasinin
ardindan idare tarafindan 6denecektir.
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EKI:

EPS IHALELERI iCIN KULLANILACAK ENERJi VERIMLILiGi ETUT

RAPORUNU HAZIRLATMA iSi iCiN ALTERNATIF SARTNAME TASLAGI

Genel Bilgiler

Bu boliimde, EPS projesine dair, projenin tarihgesi, projenin yararlanicilari, projenin
finansmani, genel olarak beklenen proje siiresi, uygulayici ve s6zlesme makam(lar)i, projenin
amagclari, proje faydalanicilarinin ve projenin uygulanacagi binalarin konumlar1 ve idare
tarafindan istekli olabilecek Danigsman ESCO’lara iletilmesi gerekli goriilen diger ilgili bilgiler
dahil olmak iizere, genel bilgiler agiklanacaktir.

Isin Kapsam

Bu boliimde, calismanin kapsami ayrinti verilmeksizin agiklanmistir. Ornegin:

.......... binalari icin ETKB Tebligi’nin Ekinde verilen Enerji Etiit Raporu Formatina
uygun olarak yatirim diizeyinde enerji etiitlerinin yapilmasi,

Binalarin mevcut fiziki durumlarinda ve enerji verimliligi yenileme ¢aligsmalarinin
tamamlanmasindan sonra Enerji Kimlik Belgelerinin diizenlenmesi,

Yatirim diizeyi enerji etiit raporunda dnerilen enerji verimliligi dnlemleri (EVO’ler)
icin yaklasik maliyet raporunun hazirlanmasi,

Ongoriilen Faaliyetler, Sonuclar ve Ciktilar

Bu béliimde Danigsman tarafindan yiiriitiilecek faaliyetler, hazirlanacak ¢iktilar/raporlar ve
igerikleri ayrmtili olarak agiklanmaktadir. Ornegin:

Cikt1 1: Binalar icin Yatirim Diizeyinde Enerji Etiit Raporlari: Giincel enerji
kullanimi ve altyapisi, bina mantolama, 1sitma, havalandirma ve iklimlendirme, sicak
su, elektrikli aletler gibi tim ilgili enerji sistemlerinin derinlemesine incelemesi ile
referansi olusturmaya yénelik veri toplama icin saha degerlendirmeleri, bina
yoneticileriyle saha goriismeleri, toplanan verilerin analizi, muhtemel enerji verimliligi
onlemleri ile bunlarin yatirim maliyetlerinin ve enerji tasarruf ozelliklerinin
belirlenmesi gibi gergeklestirilecek faaliyetler burada agiklanacak ve raporlarin
icerikleri ETKB Tebligi’nin Ekinde yer alan Enerji Etiit Raporu uyarinca
detaylandirilacaktir.

Cikt1 2: Binalarin Mevcut Fiziki Kosullarinda Enerji Kimlik Belgeleri: Her bir
binanin mevcut enerji performansina gére enerji performans derecelendirmelerinin
hesaplanmasi, enerji siniflarmmin belirlenmesi ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Kimlik
Belgelerinin hazirlanmasi ve diizenlenmesi gibi gerceklestirilecek faaliyetler. Binalarin
hem mevcut durumu hem de yenileme ¢calismalar: tamamlandiktan sonraki durumlar
icindir.



Cikt1 3: Yatirim Diizeyinde Enerji Etiit Raporunda Onerilen EVO'ler i¢in
Yaklasik Maliyet Raporu: Kamu ihale kanun ve yonetmelikleri uyarinca enerji etiit
raporunda onerilen ve en giincel piyasa fiyatlarini yansitan, EVO lerin yaklasik
maliyetinin hesaplanmas: gibi gerceklestirilecek faaliyetler. EVO tedarik¢ilerinden én
fiyat teklifleri gibi piyasa arastirmasi sirasinda kamu ihale kanun ve yonetmeliklerine
gore alinmasi gereken belgeler rapora eklenir. Bu ¢iktinin, Cikt1 1- Yatirim Diizeyinde
Enerji Etiit Raporu’nun bulgu ve tavsiyeleri ile uyumlu olmasi saglanir)

Kurumsal Diizenleme ve Raporlama Gereklilikleri

Danigmani dogrudan denetleyecek ve ¢iktilar: ve raporlari gozden
gecirecek/onaylayacak yetkililer/denetgiler/yoneticiler,

Ilerleme Raporlar1 ve sikliklari (6r. aylik, ii¢ aylik vb.)

Danismanin isbirligi yapmasi/birlikte calismasi istenen/beklenen her tiirlii ti¢iincii taraf
kurum/kurulus/organizasyon (or. proje uygulama sahalarinin bulundugu ilgili
Bakanligin il miidiirliikler)

Hizmetlerin ve iglerin yiiriitiilmesi i¢in Danismana saglanacak kaynaklar (or.
sahalardaki ofis alanlart, illerdeki ulagim araglari vb.)

Isin Siiresi ve Ciktilarin Teslimi i¢in Zaman Cizelgesi

Isin baslama tarihi ve genel is siiresi i¢in hedef tarihler,
Ciktilarin agagidaki formatta sunulmasi i¢in zaman ¢izelgesi:

Idarenin/diger ilgili kurumlarin sunulan raporlari incelemesi ve Danigsmanin bu
incelemelere gore raporlari sonuglandirmasi i¢in tahmini teslim siireleri.



<

VII.

Gorev Yeri/is Yeri

Danigmanin gorevlerini yerine getirecegi Yerler/Sahalar/iller,
Istasyonlar, farkli hizmetlerin &zelliklerine gore degisiklik gosteriyorsa bir tablo
halinde sunulabilir.

Damisman ve Anahtar Teknik Personelin Nitelikleri

Danigman Sirketin Mesleki ve Teknik Nitelikleri (6r. 5627 Sayili Enerji Verimliligi
Kanunu uyarinca Enerji Verimliligi Danismanlik Sirketi olarak faaliyet gostermek
lizere yetkilendirilmis, enerji etiidii alaninda en az .... yillik deneyime sahip sirket,
toplam alani ....m*'den fazla olan en az ...enerji etiit raporunun hazirlanmasi)
Anahtar teknik personel ve nitelikleri (egitim gereklilikleri, genel deneyimler, 6zel
deneyimler, belgelendirme gereklilikleri vb. Bu nitelikler, farkli gorevlerin belirli
ozelliklerine gore ayrilabilir)

Ornegin:

Danigsman sirketin yukarida belirtilen niteliklerinin OG veya tagseronluk anlagsmalari
yoluyla saglanmasinin miimkiin olup olmadigi,

Bazi nitelikler gerekli kilinmis ve bazi nitelikler arzulaniyorsa ve kaliteye dayali
secimde basvurularin degerlendirilmesinde kullanilacaksa, bunlar ayrica belirtilmelidir.



VIII.

Mali Teklifin Kapsami ve Odeme Plam

So6zlesmenin sabit ¢ikt1 bazli fiyat veya islerin tamamlanmasi i¢in ayrilan siire
temelinde giinliik/haftalik/aylik personel 6demelerine dayali olma durumu,

Farkli seviyelerdeki teknik uzmanlar i¢in asgari bir aylik maas 6ngoriiliiyorsa, bunlar
burada belirtilebilir (or. ekip liderinin aylik maasi asgari iicretin en az 8 katt)
Enflasyon, asgari iicret degisikligi vb. faktorler nedeniyle sdzlesme fiyatinda herhangi
bir revizyonun miimkiin olup olmayacagi.

Danigman tarafindan karsilanacak maliyet bilesenleri (6r. kilit personelin
maaglari/iicretleri/sosyal giivenlik katkilari, ulagim ve otel giderleri ve saha
ziyaretlerinin harcirahlari, BT ekipmani, ol¢iim ekipmani, yazilim ve islerin
yiiriitiilmesi, raporlarin baska dile ¢evirisi, raporlarin yazdirimasi vb. igin ihtiyag
duyulan diger varliklar)

Asagidaki formatta 6deme plani:

Ekler

Danigsmanlara basvurularinin hazirlanmasinda rehberlik edecek her tiirli ek (or. Kamu
Sektoriindeki EPS'ler i¢in ETKB Tebligi 'nin ekinde yer alan Enerji Etiit raporu sablonu,
onerilen kilit personel i¢in 6zge¢mis formatlary, Danigsmanin basvurulart hazirlama veya
hizmetleri yiiriitme sirasinda dikkate almasi beklenen mevcut diizenlemeler veya
literatiir)



Ek 11: Enerji Tasarrufu Tablosu Formati

Notlar:
1) Herhangi bir EVO'niin maksimum ekonomik émrii 20 y1l1 asamaz.

2) EVO’lerin ekonomik émrii, enerji verimliligi ve diger teknik &zellikleri belgelendirilir
(or. tiretici onayl teknik kataloglar, akredite test kuruluglarinin teknik raporlar ile) ve
teknik teklife eklenir. Teknik teklifte her bir EVO igin ilgili enerji verimliligi
hesaplamalar1 ayrintili olarak agiklanir.



EK 11: Enerji Tasarrufu icin NBD Hesaplama Tablosu
Her bir EVO i¢in:




EVO'lerin tamamu icin:

Notlar:
1) Yukarida belirtilen degerlerin hesaplanmasinda kullanilacak parametreler:
Enerji tasarrufunun parasal degerlerinin hesaplanmasinda asagidaki birim fiyatlar

kullanilir:

Elektrik: ....... TL/kWh

Dogalgaz: ........ TL/Sm®

Yakat tiirti ....: ..... TL/...Yakat tiirti ....: ..... TL/...

Yukarida belirtilen birim fiyatlar EVO'lerin her faaliyet y1li i¢in varsayilan % ... enerji
enflasyon oranina gore ayarlanir (bilesik olarak).

EVO'lerin her faaliyet y1l1 icin NBD'lerin (bilesik olarak) hesaplanmasinda uygulanacak
yillik iskonto oran1 %.... tiir.

2) Liitfen hesaplamalarinizi .................. ’da verilen Excel dosyasini kullanarak yapiniz.



EK 111: Enerji Tasarrufu icin NBD Hesaplama Ornegi

1) Enerji tasarrufunun parasal degerlerinin hesaplanmasinda asagidaki birim fiyatlar kullanilir:

Elektrik: 3 TL/kWh
Dogal gaz: 2 TL/m?

Yukarida belirtilen birim fiyatlar EVO'lerin her faaliyet yil1 igin varsayilan %15 enerji enflasyon
oranina gore ayarlanir (bilesik olarak).

EVO'lerin her faaliyet yili igin NBD'lerin (bilesik olarak) hesaplanmasinda uygulanacak yillik
iskonto orani (d): %12

EVO 1 icin: Aydinlatma Ekipmanlarinin LED Armatiirlerle Degistirilmesi
Aydinlatma ile Yillik Enerji Tasarrufu: 20.000 kWh

Ekonomik Omrii: 10 yil
Giincel Elektrik Fiyati: 3 TL/kWh

Led armatiirlerin yatirim maliyetinin 400.000 TL (Y1l 0) ve 6. yilda 6ngoriilen bakim onarim
maliyetinin 100.000 TL oldugunu varsayarsak;



Led armatiirlerin yatirrm maliyeti ve 1&B maliyetinin NBD'si=(400.000 TL*1)+(100.000
TL*0,51)=451.000,00 TL

EVO 2 i¢in: Bina Kabugu

Bina Mantolama ile Yillik Enerji Tasarrufu: 30.000 m®
Ekonomik Omrii: 10 yil

Giincel Dogalgaz Fiyat1: 2 TL/m®

maliyetinin (boya revizyonu i¢in) 50.000 TL ve 8. yi1lda 100.000 TL oldugunu varsayarsak;

Bina cephesinin yatirim maliyeti ve isletme ve bakim maliyetinin NBD'si=(500.000
TL*1)+(50.000 TL*0,64)+(100.000 TL*0,40)=572.000,00 TL

Onerilen Tiim EVO'lerin Briit Enerji Tasarrufu ve Yatirnm ve isletme ve Bakim
Maliyetlerinin NBD'si :

EVO 1 (LED armatiirler) ve EVO 2 (Bina Mantolama) Briit Enerji Tasarruf NBD'si =
695.307,10 TL +901.491,74 TL=1.596.798,84 TL



EVO 1 (LED armatiirler) ve EVO 2 (Bina Mantolama) Yatirrm ve Isletme ve Bakim
Maliyetlerinin NBDsi= 451.000,00 TL+572.000,00 TL=1.023.000,00 TL

ihale Kararinda Dikkat Edilecek Bedel:

Idare tarafindan ihale dokiimaninda belirtilen ihale verme kriterlerinin asagidaki olmasi
varsayilarak; “Onerilen yatirim degeri (yani finansal teklif) ve onerilen EVO'lerin tahmini
Isletme ve Bakim maliyetleri diisiilmiis haliyle, garanti edilen enerji tasarrufu seviyesinin en
yiiksek NBD’si”;

Yukarida belirtilen ihalenin 6nerilen yatirim degeri ve ddiiliin belirlenmesinde dikkate alinacak
olan dngoriilen Isletme ve Bakim maliyetleri diisiilmiis haliyle, garanti edilen enerji tasarrufu
seviyesinin NBDsi;

1.596.798,84 TL-1.023.000,00 TL=573.798,84 TL
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